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UZEMNI PLAN

Textova cast



CASTI.

1.

VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMiI

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno k 1. 10. 2018 a je upfesnéno v grafické

casti — Vykres zakladniho ¢lenéni GUzemi - €. 1, Hlavni vykres - & 2 a informativné je
zobrazeno i ve vykresech dalSich.

2.

ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,

OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1

ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Rozvoj obce Jestfabi Lhota bude zalozen na téchto rozvojovych potenciélech:

1)

Podpora rozvoje bydleni pfednostné vramci zastavénych Gzemi — v prolukach
azadnich pozemcich vnavaznosti na stavajici zastavbu, pfi respektovani
urbanistické struktury historické zastavby, ktera bude revitalizovana predevsim
obnovou vefejnych prostranstvi, a dale na rozvojovych plochach v navaznosti na
stavajici zastavéné Uzemi s pfechodem z&stavby do krajiny.

Podpora nezatézujiciho rozvoje cestovniho ruchu a podnikani v navaznosti na okolni
sidla.

Podpora rozvoje podnikani pfednostné v ramci nevyuzivanych prdamyslovych,
skladovych, dopravnich a jinych ploch v rozvojové ose za Ucelem zvySeni nabidky
pracovnich mist, sluzeb a rozvoje vefejné infrastruktury pfi diisledné ochrané slozek
zivotniho prostfedi a krajinného razu.

Zamezeni aktivit omezujicich splnéni pfedchazejicich cild 1), 2) a 3) pfi sou¢asném
respektovani urbanistické struktury sidel (pfipustit pouze pozitivni koncepéni rozvoj)

- podpora rozvoje bydleni v sidle

vvvvvv

- posileni ploch ob&anské a technické vybavenosti, posileni vefejnych prostranstvi a
vefejné zelené v sidle

Posileni prostupnosti krajiny, vytvofeni propojeni se sousednimi sidly s moznosti
vyuziti sidla pro odpocinek, stravovani a kratkodobé turistické wvyziti v ramci
sportovnich ploch.

Podpora obnovy vefejnych prostranstvi vcetné sidelni zelené, navazujiciho
obcanského vybaveni a okolni krajinné zelené coby souc¢asti kulturnich a civiliza¢nich
hodnot Gzemi pfi souCasném respektovani a ochrané stavajicich kulturnich a
civiliza¢nich hodnot Uzemi.

Nepodporovani zastavovani doGasnymi stavbami - u stavajicich staveb tohoto typu
provést komplexni rekonstrukci, jinak plochy vyuzit pro novou vystavbu trvalého
charakteru s odpovidajicim vzhledem nebo je asanovat.

Plochy nevyuzivanych komunikaci vramci obce, pfipadné zanedbanych ploch
vefejnych vyuzit pro vefejnou zelen a vedlejSi komunikace prevadét do dopravné
zklidnéného rezimu — na obytné ulice.



2.2 OCHRANA A ROZVOJ CIVILIZACNICH A KULTURNICH
HODNOT V UZEMI

Rozvoj obce bude vychazet z hlavnich cild Programu rozvoje uzemniho obvodu
Stredoceského Kraje:
e kraj s kvalitni zdravotni a socialni péci pro své obyvatele,
e kraj s moznostmi pro dal§i vzdélavani, kulturni, spole¢enské, sportovni a rekreacni
vyziti obyvatel,
e kraj s kvalitni, kapacitni a nezatézujici dopravni a technickou infrastrukturou
a dopravni obsluznosti,
e kraj hospodarsky silny, s vyrobou a zemédélstvim pouzivajici inovativni postupy
a technologie, Setrné k zivotnimu prostredi.

Uzemni plan vytyéuje piesnéji tyto hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot, které piimo
souvisi s predchozimi body, v ramci dilcich cilu:
1) ZlepSovani podminek pro podnikani v kraji, zvySeni konkurenceschopnosti
podnikatelskych subjektu
2) Zajisténi kvalitni sité dopravni a technické infrastruktury
3) Podpora dostupnosti obéanské vybavenosti v obcich. Vytvareni podminek pro
stabilizaci a narlst obyvatel. Pé€e o pamatky a kulturni dédictvi
4) ZlepsSovani podminek pro bydleni a zaméstnani v malych obcich. Dopravni
dostupnost a ob¢anska vybavenost malych obci.
5) Péce a ochrana jednotlivych slozek zivotniho prostredi

MIMO TYTO CIiLE STANOVUJE OCHRANU, ROZVOJ TECHTO SPECIFICKYCH

HODNOT:

e ochrana venkovskych staveni a kulturné i esteticky hodnotnych zahrad vcetné
hospodarskych budov navazujicich na tato staveni,

e ochrana zelené v sidle a jeji dal$i rozvoj uvnitf i po obvodu sidla,

¢ ochrana navesniho prostoru v sidle a jeho pfeména na pobytovou funkci se zeleni,

e ochrana vodnich prvka, pramenist a zamokfenych ploch a podpora k zajisténi jejich
spravné funkce,

e ochrana, obnova a zakladani liniovych prvkd zelené pro zajisténi protierozni ochrany
pudy a ekologické stability uzemi,

e ochrana a rozvoj zelené v sidle a predevSim po jeho obvodu s cilem pfechodu sidla do
krajiny,

¢ rozvoj rekreacni funkce v navaznosti na vodni plochy pro zajisténi kratkodobé rekreace
v Uzemi, zpfistupnéni pfibfeznich ploch pro turisty a vybaveni mobiliafem, zeleni a ploch
pro specifické sportovni vyuziti

e chranit vodni prvky pfed eutrofizaci vodniho prostfedi — vymezeni ochrannych pasem
vodnich ploch s moznosti vyuziti jako extenzivné obhospodarované ttp s cilem zamezit
smyvu zivin do vodniho prostredi.

2.2.1 ZACHOVANi URBANISTICKE STRUKTURY OBCE
Uzemni plan stanovuije :

1) Zachovat hospodarské dvory a domkarska staveni (menSi historicka) v obci, jejichz
raz bude dale zachovan zastavovanim novou zastavbou ohleduplného vzhledu.
Stavajici moderni zastavbu pfi jeji rekonstrukci upravovat obdobné.

2) PFi vyuziti proluk nebo stavajicich (stabilizovanych) ploch zachovavat strukturu
zastavby (tj. uliéni €aru, stavebni caru, orientaci os k vefejnému prostranstvi),
charakter a architektonicky vyraz dle okolni historické zastavby.



3) Bytovou vystavbu spolu s rodinnou vystavbou z povale¢ného rozvoje obce doplnit o
stfechy s moznosti vestavby podkrovi, stavajici podkrovi upravovat pro nové bytové
jednotky.

4) Nepodporovat zastavovani docasnymi stavbami. Stavajici objekty tohoto typu
asanovat nebo komplexné regenerovat.

5) Dokomponovat nové vzniklé lokality samostatnych RD z pfelomu 20. stoleti novymi
plochami pro rozvoj bydleni, rekreace a odpocinku.

6) Asanovat nevyuzivané budovy po zemédeélské vyrobé a ponechané modernizovat a
prestavét do podoby hospodarskych dvoru.

7) Nové vyrobni aredly umistovat prfednostné v ramci volnych ploch stéavajicich
vyrobnich aredld.

8) Zachovat propojeni sidla do krajiny a upravovat cesty pro vyuziti turisty a cykloturisty
a doplnit je o zelen.

2.2.2 DOKOMPONOVANi VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Uzemni plan planuje:

9) Doplnit ozelenéni mistnich a G¢elovych komunikaci v krajiné a upravit je pro turisty.
2.2.3 OCHRANA VYZNAMNYCH SOUCASTI OBRAZU KRAJINY
Uzemni plan uklada:
10) Chranit celé Uzemi na z&kladé navrzeného feSeni vyuziti ploch nejen v zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach, ale dusledné i v Gzemich nezastavénych.

11) Nevyuzivat plochy vysoké €i nizké zelené a ani cesty (ostatni pozemky, ttp) v krajiné
pfimo pro zemédélskou produkci a umoznit tak pfirozenou obnovu remizd, podobné
nezakladat a rekultivovat meliorace a uméld koryta vodote¢i pro obnoveni
pfirozeného stavu zemédélské krajiny.

12) Rozvijet prvky liniové zelen& podél komunikaci, cest a v ramci prvk USES.

13) Koncepéné rozvijet prvky protierozni a protipovodiové ochrany na zakladé
krajinného planu.

14) Vhodné doplnit raz rovinaté krajiny — nepodporovat vystavbu vySkovych dominant a
zakladat vefejnd prostranstvi v navaznosti na prvky zelené v krajiné.

2.2.4 OCHRANA PRED NEKONCEPCNIM ROZVOJEM OBCE
Uzemni plan stanovuje:
15) Nebudou prekro¢eny hodnoty maximalniho narlstu obyvatel o 130 trvale

ubytovanych osob (pfiblizné o 26% vice nez dnes — celkem 627 obyvatel) na jejichz
kapacitu jsou navrzeny rozvojové plochy.

16) Vzhledem ke konfiguraci obce nedovolit vyuzivani rozvojovych ploch bez vybudovani
veskerych potfebnych siti vefejné infrastruktury — pfedpoklad je az 20 let, béhem
kterych by mohl byt navrh izemniho planu zrealizovan.

17) Rozvoj zastavby na zastavitelnych plochach mimo zastavéné Uzemi realizovat
smérem od hranic zastavéného Uzemi k budoucim hranicim nezastavéného Gzemi.



3. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCHY S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SiDELNi ZELENE

3.1 PROSTOROVE USPORADANI SIDEL A ZASTAVENYCH
LOKALIT

koéd k. u. | nazev k. u. oznaceni pro | diléi lokality / prostorové
potieby UP odlou¢ena zastavéna uzemi
739 715 | Jestfabi Lhota JE -

PresnéjSi vymezeni urbanistickych jednotek a lokalit je obsazeno ve vykrese zakladniho
¢lenéni Gzemi ¢&islo 1.

3.2 URBANISTICKA KONCEPCE

3.2.1 ZASADY ROZVOJE PROSTOROVEHO USPORADANI A FUNKCNIHO VYUZITi
SIDEL

Uzemni plan obce pogitda s maximalnim narGstem obyvatel pfiblizné do 627 trvale
ubytovanych osob.

PROSTOROVE USPORADANI

Urbanistick&d struktura sidla bude citlivé dokomponovana v rdmci stavajiciho zastavéného

Uzemi a pomoci nové zastavby na okrajich rozsifena do ucelené kompakini sidelni jednotky

v zemeédélské krajiné.

1) Osidleni v ramci obce Jestfabi Lhota se bude rozvijet pfedev§im v navaznosti na
zastavéné Uzemi sidla a pfistupové komunikace.

2) Pro dalSi Uzemni rozvoj budou predevSim vyuzity zastavitelné plochy pfimo navazuijici na
zastavéné Uzemi (s ohledem na ochranna pasma vefejné infrastruktury a ochranu
pfirody a krajiny).

3) Mimo vymezené zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy se nepfipusti vznik novych
prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stavajiciho stavebniho vyuziti
kromé& Ucelovych zafizeni pro obhospodafovani krajiny, omezeného vyuziti ploch pro
souvisejici technické vybaveni, zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledk(, opatfeni a staveb pro turistiku a
rekreaci.

OBYTNA A REKREACNIi UZEMi

4) Bydleni bude rozvijeno v sidle a bude umoznéno v omezeném rozsahu v lokalitdch pfimo
navazujicich na zastavéné Uzemi sidla ve vymezenych rozvojovych plochach.

5) V Gzemi se pocita s vyuzitim pro ubytovani a hromadnou rekreaci. Jsou pro né
vymezeny pfedevSim plochy sportovni v zastavéném tzemi.

6) S mensimi ubytovacimi kapacitami (privat) a individualni rekreaci se pocita v celém
spravnim Uzemi obce.

OBCANSKE VYBAVENI, SPORTOVNi PLOCHY A ZARIiZENi VOLNEHO CASU

7) Zfizovani obc&anského vybaveni slouziciho ob&andm vrozsahu odpovidajicim
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moznostem rozvoje obce a mistnich ¢asti se umozni v ramci ploch se smiSenym vyuzitim
a plochach sportovnich nad ramec stavajicich ploch obéanského vybaveni.

8) Umistovani obchodu a sluzeb slouzicich mistnim ob&anim je mozné zejména v ramci
ploch smiSenych, eventualné v parteru obytnych domu u navsi a u hlavnich komunikaci.

9) Umistovani novych sportovnich a volno¢asovych stanovist je mozné v ramci stavajicich
ploch sportovnich zafizeni, slouzicich k rekreaci nejen mistnim ob&andm, na plochach
rekreacnich luk (omezené vyuziti) a na plochach hfist v rdmci vefejnych prostranstvi
(nepfevazujici vyuziti na pozemcich ostatnich — sidelni zelené).

URBANISTICKA KOMPOZICE

10) V ramci celého spravniho Gzemi obce bude chranéna dochovana cilevédoma skladba
vybranych prostor(i, €asti urbannich a krajinnych prvkd za G€elem rozvoje jejich
vzajemnych harmonickych vztahd. Mezi né se fadi pohledové horizonty, panoramata,
urbanistické a pohledové osy, pruhledy, dominanty, pfiméfené méfitko a proporce
zastavby.

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (funkénim vyuZzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1.

V feSeném Uzemi se mimo regulativy funkéniho vyuziti uvedené v ¢asti 6. uplatni téz dalsi
regulativy tykajici se podmiriujicich staveb infrastruktury.

Plochy a vefejna infrastruktura jsou realizovatelné nezavisle na ¢&asovém horizontu
(pfedpoklad je do roku 2035), pouze se zavislosti na podminujicich VPS. (K vystavbé pro
rodinné domy v rozvojovych plochach nebude mozné vyzadovat investice na financovani
technické a dopravni infrastruktury pro tyto pozemky.) Pokud nebude v dobé pfipravy
investice realné pocitat s napojenim na vefejnou kanalizaci, Ize z hlediska Uzemniho planu
podminéné pfipustit vystavbu na nize uvedenych plochach za pfedpokladu, ze investor az do
doby napojeni zajisti individualni ¢isténi odpadnich vod v kvalité odpovidajici pozadavkim
zakona a dotcenych organu.

3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY (MIMO ZASTAVENE UZEMi)

Plochy pro zastavbu a souvisejici vefejné prospésné stavby v zastavitelnych plochach

(tabulky podrobnéji specifikuiji vyuziti funkénich ploch s dirazem na nutné vybudovani
podmirujicich VPS pfed samotnou vystavbou na plose)

oznac¢. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminujici verejné
lokality |rozdil- |¢islo podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
JE BV Z2 rodinné domy venkovského typu -
Z3 -
Z6 rodinné domy venkovského typu -

s podminkou realizace ve 2. etapé a
s podminkou respektovani
sdélovaciho kabelu

Z10 rodinné domy venkovského typu W D01, W D02
s podminkou respektovani
sdélovaciho kabelu

Z14 rodinné domy venkovského typu -

11



oznac¢. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminujici verejné

lokality |rozdil- |¢islo podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
Z18 rodinné domy venkovského typu -

s podminkou realizace ve 2. etapé a
s podminkou pfipojeni domu na
vodovodni fad

VS Z11 femesla a sluzby -

VL Z13 lehky primysi -

3.4 ZASTAVITELNE PLOCHY (V ZASTAVENEM UZEMi)

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno v grafické ¢asti - Hlavni vykres - €. 2 a dalSich.
Zastavitelné plochy v zastavéném Uzemi se nachazeji v téchto lokalitach:

Plochy pro zastavbu a souvisejici vefejné prospésné stavby v zastavitelnych plochach

oznac. |plocha |poradové |hlavni vyuziti a stanoveni podminek | podminujici verejné
lokality |rozdil- |cislo pro vyuziti ploch prospésné stavby
ného plochy
vyuziti
JE BV Z1 rodinné domy venkovského typu -
Z4 .
Z5 -
z7 -

3.5 ZASADY PRO PLOCHY PRESTAVBY

Plochy pro zastavbu a souvisejici vefejné prospésné stavby v prestavbovém uzemi
nejsou vymezeny.

3.6 ZASADY PRO ZELEN V SIiDLE

Polo verejna zelen (predzahradky)

11) Uzemni plan umozZiiuje podminéné vyuziti téchto pozemkd (plochy ZS a PV mezi
obytnymi plochami a komunikacemi) v pfipadé pfi¢lenéni k pfiléhajicim domdm a jejich
soukromé vyuziti.

Verejna zelen (ZV, ZO)

12) Stanovuje se maximalni podil zpevnénych ploch v plochach parkové zelené do 15%.

13) Neplanuji se nové parkové plochy (na vefejnych prostranstvich) ani plochy ochranné
zelené.

Verejna prostranstvi (PV)

14) Viz kapitola Vefejna infrastruktura.

Zahrady (ZS)

15) Planuji se zmeény kultur na zahrady v mistech pfechodu zastavby do krajiny.

16) Upravy stavajicich zahrad budou mit charakter obytny, rekreaéni nebo samo péstitelsky.
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17)V mistech, kde nevytvafi plocha zahrad (zahradek, vysoké zelen&) mezi plochami
zastavénymi Ci zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude v
ramci ploch uréenych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pas tvofeny trvalym travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

18) Neplanuji se nové plochy zahrad a sadu.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A
KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VEETNE
STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (funkénim vyuZzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1.

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

4.1.1 SILNICNi DOPRAVA

Uzemni plan Jestiabi Lhota uvaZuje se silniéni siti a mistnimi komunikacemi (dale MK) jako
stabilizovanymi, umozZznuje vSak jejich rekonstrukci.

Plochy silnic jsou soucasti ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni.

Plochy ucelovych a mistnich komunikaci (vS8ech tfid bez rozliSeni) jsou soucasti ploch
vefejnych prostranstvi.

DOPRAVA YV POHYBU

Podminky pro umistovani dopravni infrastruktury jsou uvedeny nize u jednotlivych typu
komunikaci. V mistech novych komunikaci je potfeba zajistit uli€ni prostor v zastavbé
rodinnych domd a v zastavbé bytovych domd dle pfislusné vyhlasky, ktery by umoznil
bezkolizni umisténi siti technické infrastruktury. Bude zajistén pfistup ke vS8em novym
stavbam pro pozarni techniku dle pfisluSnych CSN a predpisu, zarovefi nebude ztizen
pfistup ke stavajicim stavbam. Pfipadné neprijezdné komunikace budou spliovat
pozadavek na moznost otaceni pozarni techniky dle prislusnych CSN a predpisu.

SILNICE

Reseni Uzemniho planu neplanuje zmény na skeletu silnic. Napojeny budou pouze nové
mistni komunikace slouzici pro dopravni obsluznost rozvojovych ploch, vyjimeéné
samostatné rozvojové plochy.

MiSTNi KOMUNIKACE

1) Skelet mistnich komunikaci bude postupné doplfiovan (rozvojové lokality) a stavebné a
technicky vylepSovan (stavajici komunikace). Budou upfednostfiovany dopravné
zklidnéné komunikace.

2) V souvislosti s feSenim Gzemniho planu budou provedeny tyto Upravy na skeletu
mistnich komunikaci:

e Nova plocha pro roz§ifeni stavajici mistni komunikace Z16 - PV na normové parametry.
e Nova plocha pro stavajici mistni komunikaci Z17 — PV za ucelem uvedeni katastru

nemovitosti do souladu se skuteénym stavem v Gzemi.
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3) V souvislosti s navrhovanym feSenim Uzemniho planu jsou vymezeny tyto nové mistni
komunikace:

e Plocha pro novou mistni komunikaci Z8 - PV za ucelem zpfistupnéni plochy zmény 27 —
BV a Z10 - BV (bydleni v rodinnych domech) v jihovychodni €asti sidla.

e Plocha pro novou mistni komunikaci Z9 - PV za Gcelem zpfistupnéni plochy zmény Z10 -
BV (bydleni v rodinnych domech) v jihovychodni ¢asti sidla.

UCELOVE KOMUNIKACE
4) Vizemnim planu je vyznaéen stavajici skelet zakladnich funkénich G¢&elovych
komunikaci v krajiné.

5) V souvislosti s navrhovanym feSenim Uzemniho planu jsou vymezeny tyto nové Ucéelové
komunikace:

e Plocha pro novou Ucelovou komunikaci Z15 — PV za Uc€elem zpfistupnéni krajiny
v lokalité Za krémou.

6) V souvislosti s Upravami vyuziti krajiny bude na stavajicich Uc¢elovych komunikacich
doplnéna doprovodna zelen.
DOPRAVA V KLIDU

7) VS8echny nové navrhované plochy pro trvalé bydleni, ¢i plochy smiSené vyroby musi
povinné splfiovat pozadavky platnych pfedpist na odstavovani a parkovani vozidel.

8) Pro rozvojové lokality bydleni v zastavéném Uzemi a rozvojové lokality smiSené vyroby a
lehkého pramyslu v navaznosti na zastavéné Gzemi budou potfebna odstavna parkovaci
stani feSena v ramci navrhovanych stavebnich pozemkl. Vyjimecné lze pripustit
parkovani v uliénim prostoru, ktery na to musi byt pfizpisoben.

9) Pro navstévniky budou vymezena nova vefejna parkovisté vramci Uprav vefejnych
prostranstvi.

4.1.2 HROMADNA DOPRAVA

Uzemni plan neplanuje Gpravy mistni hromadné dopravy a dopravnich zafizeni.

4.1.3 TURISTICKE PESi A CYKLISTICKE KOMUNIKACE

Jedna se o cesty, stezky a péSiny, po kterych vedou trasy a jejich propojeni pro pési,

cyklistické a dalSi rekreacni vyuziti. V mistech téchto komunikaci jsou vymezeny koridory

upfesnéné dle zplsobu vyuziti a s pfipadnymi podminkami v Sifce 2m na obé strany od osy.
PESI TURISTICKE A CYKLISTICKE TRASY

10) Uzemni plan Jestrabi Lhota navrhuje propojeni stavajicich cyklistickych tras jdoucich
skrze spravni Uzemi okolnich obci Némcice a Volarna.

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V Gzemnim planu se technicka infrastruktura fesi v koridorech v §ifi dle jednotlivych druhu.
Nékteré z téchto koridorl nejsou zobrazitelné graficky, proto je pro jejich oznaceni zvoleno
liniové vedeni.

Podminky pro umistovani technické infrastruktury jsou uvedeny nize u jednotlivych typd.
Obecné je koridor mozno vyuzit v celé jeho Sifi pfi respektovani prostorovych pozadavku
danych platnou legislativou. V koridorech nebudou umistovany stavby, které by znemoznily
¢i podstatné ztizily umisténi stavby, pro kterou je koridor vymezen.

4.21 HMOTOVE SYSTEMY
Koridory hmotovych systému maji Sifi 2 m od osy na obé strany.
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ZASOBOVANi VODOU

V Gzemnim planu je plné pfebiran stavajici funkéni vodarensky systém, ktery se sklada
z vrtané studny, Gpravny vody, vézového vodojemu a vodovodu. Tento vodovod bude
doplnény o nové odbocky, které budou vyuzivany pro zasobovani novych lokalit.
VSechny lokality jsou v dosahu tlakovych moznosti stavajici soustavy a narust spotieby
vody bude dostate¢né kryt vydatnosti vodniho zdroje a kapacitou vodojemu.

V Gzemi budou podporovany krajinotvorna opatfeni podporujici zadrzovani vody v
krajiné (zatraviiovani, ruseni melioraci a obnova mokradu).

KANALIZACE

V Gzemnim planu je pfedpokladano vybudovani sité gravitacni kanalizace pro celé sidlo
s napojenim na vlastni COV, kde budou splasky likvidovany.

Stavajici destova kanalizace bude i nadale slouzit k odvadéni destovych vod.

Na plochach uréenych k zastavbé budou odtokové poméry feSeny prisluSnou casti
projektové dokumentace staveb. Pozaduje se 30% retence a 30% vsak destovych vod
pfimo na vSech stavebnich pozemcich.

Zpevnéné plochy a povrchy hlavnich komunikaci budou odvodnény samostatnymi
vétvemi pro odvod atmosférickych srazek, zalstény budou pfimo do mistnich vodoteci
pres vodni nadrze s retenéni funkci. Parkovaci plochy a vefejna prostranstvi budou
vybaveny samostatnymi destovymi sbéraci.

VODNI TOKY A NADRZE

Stanovuje se komplexni FeSeni protipovodfiové a protierozni ochrany pomoci pfFirodé
blizkych opatfenti:

a) Vodni toky s vyznamné upravenym vodnim reZzimem na zemédélské pidé budou

revitalizovany snizenim kapacity koryta a zvySenim kapacity rozliva do tdolni nivy

b) Zkapacitnéni koryt vodnich tokl na pozadovany navrhovy prutok bude pozadovan

pouze v rdmci zastavénych Uzemi.

4.2.2 ENERGETICKE SYSTEMY

Koridory energetickych systémd maji Sifky dle zpusobu vedeni - u kabelového vedeni
elektrické energie o napéti 22 kV 2 m od osy, u vzdusSného vedeni elekirické energie o
napéti 22 kV 7 m od osy a u vzdusného vedeni elektrické energie 400 kV 20 m od osy na
obé strany.

8)

10)

11)

ELEKTRICKA ENERGIE

Uzemni plan planuje zdvojeni stavajiciho vedeni VVN 400 kV prochazejiciho jizni ¢asti
obce dle pozadavku UAP ORP Kolin a vymezuje pro néj koridor 50 m od osy na obé
strany.

Navrh vyuziva ¢ast zbylych kapacit vykonu stavajicich trafostanic 22/0,4 kV pro zajisténi
odbérd pro navrzené nové lokality v celém feSeném Uzemi, pfipadné navrhuje jejich
posileni v ramci stavajicich trafostanic, pfip. vyménu za moderni v pfipadée, ze jejich
kapacita nestaci.

VEREJNE OSVETLENI

Planuje se doplnéni vefejného osvétleni v rozvojovych plochach vcéetné potfebné
rekonstrukce stavajici soustavy.

ENERGETICKY PLYN
Plyn je v sidle distribuovan siti stfedotlakého plynovodu. Uzemni plan planuje doplnéni
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rozvodu pro zasobovani véech rozvojovych lokalit zemnim plynem.
12) Bude navyS$ena kapacita stavajici regulacni stanice.

ALTERNATIVNi ENERGETICKE ZDROJE

13) Navrhuje se konverse solarni radiace na el. energii (napf. vyuziti pro osvétleni
domovnich vstupl, zahrad, vefejného osvétleni, svislych dopravnich znacek na
pozemnich komunikacich). Vzdy je nutné tyto zdroje kombinovat se zdroji konvencnimi.

14) Pro rodinné domy je mozné vyuzivat i tepelna Cerpadla napojena na odbér nizko
potencialniho tepla z atmosféry, pfipadné zemnich vrtd, tyto vSak nelze realizovat
v ploSe BV — Z18 s ohledem na OP vodniho zdroje. Nelze opomenout ani biomasu,
predevsim odpadni dfevni hmotu, ke konversi na teplo, (pfedevsim vhodné pro RD).

15) Vétrné ani solarni elektrarny nebudou povolovany (samostatné stojici).
4.2.3 PRENOS INFORMACI

TELEKOMUNIKACNI SiT MTO

16) Navrh UP propojuje budouci zastavbu v novych lokalitach, uvnitf intravilanu, kabelovym
napojenim na stavajici SR, lokality mimo intravilan sidla, pfipojuje samostatnymi kabely
z automatické digitalni Ustfedny. V novych lokalitach jsou tyto radialni vétve ukonceny
UR (uzivatelskymi rozvadédi).

4.2.4 NAKLADANIi S ODPADY

17) Uzemni plan doplfiuje systém o nové stanovisté pro sbér tfidénych komponentt
v blizkosti rozvojovych lokalit na bydleni (Z7 — BV, Z10 — BV).

18) Pro likvidaci biologickych latek se planuje zfidit obecni (pfipadné jako soucast zafizeni
pro udrzbu vefejné zelené) kompostovou deponii a kompostovou hmotu vyuzivat ke
kultivaci obecni zelené.

19) V8echny nové stavby musi mit vyfeSenu nezavadnou likvidaci odpadud podle platnych
predpisu.

4.3 OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE INFRASTRUKTURY
(VZDELAVANI A VYCHOVA, SOCIALNi A ZDRAVOTNI SLUZBY, KULTURA, VEREJNA
SPRAVA, OCHRANA OBYVATELSTVA)

Rozmisténi zafizeni vefejného obcanského vybaveni se povazuje za stabilizované.
Pfipadného potfebného rozsifeni kapacity téchto zafizeni bude dosazeno v ramci stavajicich
funkénich ploch, popfipadé adaptaci vhodnych objekta.

Plocha sportovisté v Jestfabi Lhoté (fotbalova hfisté) je pozemkové dale nedélitelna.

4.4 DALSIi OBEANSKE VYBAVENI

(OBCHODNi PRODEJ, TELOVYCHOVA A SPORT, UBYTOVANI, STRAVOVANI,
SLUZBY, VEDA, VYZKUM, POZEMKY SOUVISEJiCi DOPRAVNI A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY,VEREJNE PROSTRANSTVi).

Pro umistovani zafizeni komeréniho vybaveni slouziciho mistnim ob&andm (obchod, sluzby)
jsou vhodné predevSim vymezené rozvojové plochy a dale plochy ve smiSeném venkovském
Uzemi podél osy tvofené navsi a hlavni komunikaci.

Dalsi rozvoj ob¢anského vybaveni je mozny vyuzitim pfipustnych funkci rozvojovych ploch -
ploch smisené vyroby. Jedna se o stavby souvisejici s rozvojem podnikani a zaméstnanosti
v oblasti sluzeb, sportovnich a relaxacénich aktivit, cestovniho ruchu.
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Pro sportovni vybaveni (hfisté) jsou vyhrazeny plochy sportovniho vybaveni a vefejnych
parku.

4.5 VEREJNA PROSTRANSTVI
1) Soucasti vefejnych prostranstvi (PV) jsou plochy Ucelovych a mistnich komunikaci
(vSech tfid bez rozliSeni).

2) Dale jsou mezi vefejna prostranstvi zafazeny plochy vefejné zelené jako zelen v sidle
(2ZV viz kap. 3.6)

OBECNE POZADAVKY NA VEREJNA PROSTRANSTVi (PV)
3) Stanovuje se maximalni podil zelené v plochach vefejnych prostranstvi do 85%.

4) V novych lokalitach pro vystavbu budou povinné vznikat vefejna prostranstvi, jejichz
soucasti budou pozemky vymezené jako verejna zelefi. Minimalni velikost na 2 ha
zastavitelnych ploch je 1 000 m? vefejnych prostranstvi bez obsluznych komunikaci.

5) Nové mistni a nadfazené komunikace budou mit vymezen zeleny pas, aby byla
umoznéna vysadba stroma (pfip. kefd). Do tohoto zeleného pasu nesmi byt uloZzeny
inzenyrské sité.

6) Pri ukladani novych ¢&i rekonstruovanych inzenyrskych siti pfi stavajicich mistnich
komunikacich musi byt vytvofen pas pro umisténi zelené, do stavajicich ploch pro
vefejnou zelen nesmi byt sitémi zasahovano takovym zpusobem, ktery by ohrozil
dreviny.

7) Prostor hlavnich komunikaci z navsi vSech mistnich &asti spolu s postrannimi vefejnymi
prostory zménit z pfevazné dopravni funkce na pfevazné obytnou, s doplnénim o
vzrostlou zelen.

8) Prostory navsi dokomponovat novymi prvky parteru véetné moznosti parkovani a
parkové Upravy pfi zachovani optického propojeni prostoru s architektonickymi
dominantami.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH
OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (funkénim vyuZzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1.

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

1) Cilem koncepce usporadani krajiny je obnova, diverzifikace, zvySeni ekologické stability
zemédeélské kulturni krajiny a zvySeni jejich retenénich schopnosti.

2) Vyuziti pady zustane zachovano dle druhd katastralnich pozemkl, se zménami dle
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navrhu tzemniho planu.

3) Hospodarskeé vyuziti musi ve vSech pfipadech respektovat zajmy ochrany pfirody a
USES. Na vSech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim Gtvariim
budou zachovavany bfehové porosty. Tam, kde se tyto porosty nenachazeji, budou
doplfiovany.

4) Je vymezena plocha zmény pro trvaly travni porost:

oznac€. |plocha |poradové cislo | hlavni vyuziti a stanoveni souvisejici verejné

lokality | rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a

ného opatreni
vyuziti

JE NZp K12 louky a pastviny -

LOUKY A PASTVINY, OBNOVA MEZi

5) Plochy souc¢asnych travnich porostt budou chranény prfed samovolnym zarGstanim.

6) NavySeni ploch trvalych travnich porostli na Ukor orné pudy je vyzadovano pfedevsim
na pozemcich navazujicich na zastavéné Uzemi a vodni plochy. Pfi vodnich tocich bude
zatravnéni pfesahovat manipulaéni pasmo vodniho toku a jinych vodnich Gtvar(.

7) Uzemni plan uklada chréanit a dale rozvijet remizy a meze ve volné krajing.

LESY
8) Uzemni plan nepodita se zvySenim rozlohy lesa.
9) Uzemni plan nepfipousti takové zmény v tizemi, které by negativné ovlivnily imisni zatéz

zatéz.

MIMOLESNIi VYSOKA ZELEN

10) Je navrzeno zaclenéni stavajicich vyrobnich objektd do krajiny — doplnéni ozelenéni

obvodu stavajicich zemédélskych aredll.

11) Rozptylenou zelefi v krajing pojima UP jako pozustatky tradiéniho hospodafeni a

usporadani krajiny v minulosti a uklada povinnost vlastnikim pozemkd tyto prvky
zachovat a dale rozvijet. Toto vSak neplati v pfipadé neudrzovanych ploch, které jsou
evidovany katastrem jako jina plocha. Prvky rozptylené zelené budou zrevidovany pro
navrh na vyhlaseni Krajinnych prvki dle nafizeni viady.

12) Mistni komunikace v zastavéném UGzemi i v krajiné spolu s cestami a silnicemi se

planuji osazet stromoradimi. Sou¢asna stromoradi budou revidovana, popf. doplnéna o
nové dfeviny.

13) Jsou vymezeny plochy zmény pro mimolesni vysokou zeleri:

oznac. |plocha |poradové cislo | hlavni vyuziti a stanoveni souvisejici verejné
lokality |rozdil- |plochy podminek pro vyuziti ploch prospésné stavby a
ného opatreni
vyuziti
JE NP K19a mimolesni vysoka zelen -
K19b -
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MISTA KRAJINNEHO RAZU
Spravni Gzemi Jestfabi Lhoty je sou€asti oblasti krajinného rdzu Nymbursko a Gzemni plan v
ni vymezuje mista krajinného razu (dale jen MKR) v ramci svého spravniho Uzemi:

Jestrabi Lhota - tradi¢ni oteviend zemédélskd krajina v centru Polabské niziny
s prevazujici sidelni funkci vychazejici z blizkosti Kolina, pro ktery je Uzemi obce satelitnim a
rekreaénim zazemim.

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto pFirodni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:

* Ploché krajina v Polabské niziné.

e Plda s potencialem pro retenci a akumulaci vody v Gzemi.

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto kulturni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:

e Zemédélsky charakter sidla.

e Tradi¢ni architektura zemédelskych dvor( v sidle.

Negativni projevy kulturni charakteristiky krajinného razu, pro které plati nize uvedena
opatfeni:

e Jednotné hospodareni s ornou plidou z jediného centra.

e Zaniklé cesty v krajiné.

e Ovlivnény vodni rezim pady a nékterych pritoka.

e Chybéjici prvky zelené v plochach orné pldy.

Opatfeni k ochrané MKR Jestfabi Lhota:
e Vytvareni kvalitni sidelni krajiny s dostatkem zelené, vefejnych prostranstvi a cest.
e Vytvéaret pfechody sidel do krajiny prostfednictvim zahrad nebo zelené.

5.2 NAVRH USES

Na prvcich USES je vyZadovano zajisténi migrace (BK) i trvalé existence (BC) pfirozené
rostlinné a Zivocisneé FiSi. Vramci téchto prvk( budou cilova spolecenstva odpovidat
potencialni pfirozené vegetaci. Pfi realizaci vysadeb v mist¢ USES se bude vychazet
z Biogeografického ¢lenéni CR na Urovni biochor.

Regulativy pro existujici biocentrum

Dosazeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam
musi byt podfizeny vedlejsi funkce biocentra (ij. napf. produkéni funkce). RuSivé &innosti
(jako je umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni atd.) a ¢&innosti
snizujici ekologickou stabilitu jsou nepfipustné.

Regulativy pro existujici biokoridor

Bude umoznéna migrace vSech organismu mezi biocentry, nikoliv jejich trvala existence v
biokoridoru. Proto jsou pfipustné SirS§i moznosti hospodarského vyuziti - biokoridor muze byt
z Casti tvofen antropickymi spolecenstvy s dostacujici ekologickou stabilitou (extenzivni
sady, trvalé travni porosty aj.). Mozné je soubézné vedeni biokoridord s ucelovymi
komunikacemi, rekrea¢nimi trasami atd. V nezbytnych pfipadech je podminéné prfipustné
povolovani liniovych staveb (pfiéné kfizeni), vodohospodarskych zafizeni, Cistiren odpadnich
vod atd. Ostatni zmény a ¢innosti zhorSujici ekologickou stabilitu jsou vylou€eny. V ramci
téchto ploch bude umoznéno budovani turistického mobiliare.
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5.2.1 LOKALNI BIOCENTRA
kod |nazev kat. Uzemi vyznam rozloha |Cilové (nahradni)
LBC ha ekosystémy
BC 1|Vodni nadrz Jestfabi Lhota |vymezené 3,2
Bacovka castecné
funkéni —
mezofilni, LONJ, LOMO,
hydrofilni (VOVS, VOLS,
MTH)
BC 2 Jestfabi Lhota [Vymezené 1,4
Castecne (hraniéni
funkéni — BC —
mezofilni nutno
dovymezit
v ramci UP
Némcice |HDH
5.2.2 LOKALNI BIOKORIDORY
kéd nazev kat. uzemi vyznam délkam [Cilové
LBK ekosystémy
BK 1 Jestfabi Lhota |Vymezené 1607 LONJ, LOMO,
nefunkéni — (VOVS, VOLS,
mezofilni, MTH)
hydrofilni
BK 2|Mlynskéa strouha  |Jestfabi Lhota |Vymezené 1390 LONJ, LOMO,
nefunkéni — (VOVS, VOLS,
mezofilni, MTH)
hydrofilni
BK 3 |Chaloupka Jestfabi Lhota |Navrzené 1910 HDH
nefunkéni —
mezofilni,
hydrofilni

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Jednou z hlavnich priorit tzemniho planu je vytvofeni prostupné krajiny. Uzemni plan vytvari
krajinu prostupnou pro ¢lovéka (obnova cestni sité) i zivo€ichy (sit USES). Tyto prvky uklada
Uzemni plan chranit.

V ramci Uzemniho planu proto budou realizovany opatieni v krajiné. Pozaduje se realizace
zelené na nefunkénich ¢astech USES na zakladé regulativi a cilovych ekosystémua a
zajisténi prostupnosti koryt vodnich tok(l pro vodni Zivo€ichy a pfiléhajicich bfehovych a
doprovodnych porostl. Zelefi v ndvaznosti na vodni plochy bude udrzovana a bude zajiténa
jejich pristupnost.

V krajiné budou zachovany vS8echny stavajici ucelové komunikace, které budou zarover
slouzit pro turisty. Soucasti vSech Uc¢elovych komunikaci bude pas na kazdou stranu pro
zatravnéni a vysadbu stromoradi.

Zemédélskou krajinu je Zadouci obohacovat o krajinné prvky podle nafizeni viady a to
predevsim mimo prvky USES.
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5.4 PROTIEROZNIi OPATRENI

Erozni ohrozenost katastru nevykazuje zvySené ohrozeni zemédélské pldy vodni erozi. V
mistech, kde se pfesto eroze predpoklada (svahy bez ochranné vegetace) je vyzadovano
dodrzovani spravné zemédélské praxe (preventivni vrstevnicové obdélavani, zakladani
zatravnénych teras v ojedinélych pfipadech i suchych poldru).

Uzemni plan vyZaduje zatravnéni past v &iti manipulaéniho pasma vodniho toku a to po celé
délce toku.

Na plochach uréenych k zastavbé budou odtokové poméry feSeny prisluSnou casti
projektové dokumentace staveb. Pozaduje se 30% retence a 30% vsak desStovych vod
pfimo na v8ech stavebnich pozemcich.

5.5 OPATRENi PROTI POVODNIM

V zemédélské krajiné bude feSeno opatfeni proti povodnim adaptaénimi opatfenimi s cilem
zvySeni retenéni schopnosti, omezeni eroze a splachu ze zpevnénych ploch. Budou
rozSifovany brehové porosty podél vodnich tokd, zakladana zelen podél mistnich a
Ucelovych komunikaci a v zastavénych Uzemich budou zakladany retenéni pasy pro
zachycovani srazkovych vod.

Tato opatfeni budou soucasné posilovat autoregulaéni schopnost krajiny pred
dlouhotrvajicimi suchy. Nebudou dale povolovany opatfeni k Upravé vodniho rezimu pady —
odvodfiovani, zavlahy, napfimovani malych vodnich tok(, a naopak budou podporovany
pozemkové Upravy s cilem optimalni skladby kultur: les - pole — louky, obnova cestni sité a
doprovodné zelené, atd.

5.6 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIiVANI KRAJINY

1) Rekreaéni vyuZiti krajiny bude ¢asteéné omezeno v Gizemich podiéhajicich rezimu USES.

2) Letni rekreaéni vyuziti krajiny bude spocivat pfedevSim v nenaroénych formach —
cykloturistice a pési turistice a nezatézujicich sportovnich aktivitach v ramci ploch pro
sport a specifickou rekreaci. Pomérné nizka intenzita predpokladaného rekreaéniho
vyuziti nebude mit negativni dusledky na pfirodni prostfedi.

3) U jednotlivych sidel se rekreaéni vyuziti krajiny omezi na plochy sportovni, vefejné
zelené, vodni plochy a vyhledové téz na moznosti pfiméfeného vyuzivani nové
zalozenych ploch ochranné, vysoké zelené a luk pro kazdodenni rekreaci.

5.7 VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN

V Uzemi se nenachazeji dobyvaci prostory pfipustné pro dobyvani lozisek nerostnych
surovin.
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM  ZPUSOBEM _ VYUZITi S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNi VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VC. STANOVENI, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V
§18 ODST. 5 SZ), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
(NAPRIKLAD  VYSKOVE = REGULACE  ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

6.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A OBECNA
CHARAKTERISTIKA JEJICH PRIPUSTNEHO VYUZITI

6.1.1 STRUKTURA PLOCH S ROZDILNYM ZBUSOBEM VYUZITi DLE VYHL. 501 / 2006

V nésledujici tabulce jsou uvedeny vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (déle jen
»unkéni plochy” ) zastavéného, nezastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch v feSeném
uzemi.

Do funkénich ploch v tabulce nejsou zahrnuty stavajici a navrhované pozemni komunikace
s podrobnym rozdélenim dle typu (na rozdil od grafické ¢asti) a také podrobné rozdéleni
ostatnich ploch vyuzivanych sezénné nebo pouze mistné (turistické stezky,cyklistické traté,
plochy lesniho hospodafstvi,atd.)

Pro zemni plan jsou stanoveny tyto podrobnéji ¢lenéné plochy funkéniho vyuziti :
Plochy bydleni — BH, BV

Plochy ob&anského vybaveni — OV, OS, OH

Plochy smi$ené vyrobni - VS

Plochy vyroby a skladovani — VL, VZ

Plochy zelené - ZS, ZO
Plochy rekreace — RZ

Plochy technické infrastruktury — TI, TO
Plochy dopravni infrastruktury — DS
Plochy zemédélské — NZ, NZp

Plochy lesni — NL

Plochy pfirodni — NP

Plochy vodni a vodohospodarské — W
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Plochy vefejnych prostranstvi — PV, ZV

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - nejsou uvazovany

Stanovené déleni je véetné obecné (predpokladané) charakteristiky hlavniho vyuziti
uvedeno v nasledujici tabulce :

znacka | nazev funkéni plochy obecné charakteristika

BV PLOCHY BYDLENI - bydleni venkovského typu v rodinnych domech, resp. v
v rodinnvch domech — dvojdomech - nizkopodlazni zastavbé s moznym

y spojenim se zemédélskou Cinnosti - hospodafskym
venkovské vyuZzitim pozemkau (rostlinnd vyroba, chov drobného
domaciho zvifectva ) - vzdy pouze pro vlastni potfebu
a nenaru8ujicim obytné objekty sousedd, pfipadné
rekreacni chalupy s vlastni zahradou, vyhovujici
definici rodinného domu dle stavebniho zakona
BH PLOCHY BYDLENI - bydleni v bytovych domech s moznym nebytovym
bvtovvch d h vyuzitim partert (t.j. 1. nadzemnich podlazi)
v bytovych domec nerusicimi obsluznymi funkcemi mistniho vyznamu

OH PLOCHY OBCAN.VYBAVENI hibitov
- hibitovy

oV PLOCHY OBCAN. VYBAVENI — plochy uréené pro pInéni funkci obéanského vybaveni
vefejnd infrastruktura — Skolstvi, zdravotnictvi, vefejna sprava, kultura,

télovychova, sluzby, obchod

OS PLOCHY OBCAN. VYBAVENI - plochy a objekty sportovnich zafizeni anebo
télovychovna a sportovni zafizeni | obdobnych provozu, vychazejici ze sportovni

(pohybové) relaxace obyvatel

VS PLOCHY SMISENE VYROBNI vyrobny a provozovny zivnostenského charakteru —

femeslIné vyroby, sluzeb napf. sidla firem, sluzby, hranice negativnich vlivii nad
pfipustnou mez bude na hranici této plochy rozdilného
vyuZiti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku
souvisejiciho s provozovnou)

VL PLOCHY V)'(F;OBY A plochy vyrobnich areall lehkého prdmyslu, negativni
SKLADOVANI - lehky pramysi vliv nad pfipustnou mez bude na hranici této plochy

rozdilného vyuZiti (pfipadné na hranici vlastniho
pozemku souvisejiciho s provozem)

VZ PLOCHY V)’(FiOBY A vyrobny a provozovny zemédélského charakteru,
SKLADOVANI — zemédélska ochranné pasmo plynouci z rozsahu ploch rostlinné ¢i
vyroba Zivocisné vyroby nesmi zasahnout plochy s bydlenim

Z0 PLOCHY ZELENE - ochranna a izolacni zelen, liniova zeler podél komunikaci a
izolacni vodotedi

ZS PLOCHY ZELENE — soukroma, plochy soukromé zelené —zahrady, sady
vyhrazena

RZ PLOCHY REKREACE - zahradkarské chaty (stavba dle ocefiovaci vyhlasky),
zahradkové osady pozemky

Tl PLOCHY TECHNICKE objekty a provozy technického vybaveni Gzemi -
INFRASTRUKTURY zejména objekty technické infrastruktury — vodarny,

S vodojemy, CQOV, trafostanice, apod.
- inZenyrské stavby
TO PLOCHY TECHICKE INFRAST | G&elové objekty a zafizeni pro tuhé komunalni odpady

- stavby pro nakladani s odpady

— plochy skladek, sbérnych dvor, apod.
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znacka | nézev funkéni plochy obecna charakteristika
DS PLOCHY DOPRAVNI silniéni infrastruktura, gardZzovani nebo parkovani
INFRASTRUKTURY vozidel; €erpaci stanice pohonnych hmot, odstavné
Do plochy
- silniéni
NZ PLOCHY ZEMEDELSKE — orna orna pada;
puda stavby nezbytné pro obhospodarovani (napf.
skladovani sena, slamy, hnoje, posedy)
NZp PLOCHY ZEMEDELSKE - nizka a |louky a pastviny, extenzivni zelefi, sady:
rozptylena zeler — maloplosna . i .
zelefi, louky, pastviny (TTP) specifické vyuZziti ploch TTP;
stavby nezbytné pro obhospodarovani (napf.
skladovani sena, prfistfesky pro pastvu, mobilni
véeliny, posedy)
NL PLOCHY LESNI — lesni porosty;
plochy uzivané pro funkci lesa stavby nezbytné pro obhospodarovani (napf.
(PUPFL) skladovani drfeva, krmiva, krmelce, posedy, lesni
cesty)
NP PLOCHY PRIRODNI — plochy zelené udrzované v pfirodé blizkém stavu,
. _ - meze a remizky
- vysoké zelené- izolaéni a o
doprovodna zelefi v krajiné stavby nezbytné pro obhospodarovani
(napf. mobilni v&eliny, posedy)
W PLOCHY VODNiA i vodni toky a plochy
VODOHOSPODARSKE —
vodni toky a plochy
PV PLOCHY VEREJNYCH vefejna prostranstvi — ulice, namésti, navsi, trzisté a
PROSTRANSTVI dalSi vefejné prostory - pfi rozdéleni dle typu
upfesnéné na umisténi mistnich nebo u¢elovych
komunikaci
yAY, PLOCHY VEREJ[\NCH plochy vefejné zelené —parky a parkové upravena
PROSTRANSTVI — vefejna zelen | zelen, uliéni zelen jako soucast vefejného prostoru

Vymezeni jednotlivych funkénich ploch v FeSeném Uzemi je pfedmétem grafické casti —

Hlavni vykres ¢islo 2.

Definice uzivanych pojmu :

Hlavni vyuziti — Funkce, které lze v Uzemi pfipustit a které by mély byt v Gzemi vzdy
zastoupeny (prevazujici vyuziti). Rozvojové (navrhové) plochy maji upfesnény ucel
vyuziti blize specifikovan v kapitole 3, obecné vSechny pak v kapitole 6.1.1.

Pripustné vyuziti. — Funkce, které lze v Gzemi obecné pfipustit. PFipadné funkéni a
prostorové kolize je tfeba fesit pfedevsim s ohledem na hlavni vyuZziti.

Podminéné pripustné vyuziti. — Funkce, jejiz negativni dopad na plochy rozdilného vyuziti
musi byt eliminovan navrhem vhodnych opatfeni. Proto jsou zavedeny pro takto
oznacené Ucely vyuziti podminky, které budou feSeny nasledujicim zptsobem:

Pfi zpracovani projektovych dokumentaci musi byt zpracovano podrobnéjsi FeSeni
dokladujici konkrétni Ucely vyuziti plochy pfedpokladané k vyuziti i ploch okolnich a jejich
mozného vzajemného ovlivnéni tak, aby nebylo schvalované vyuziti na djmu
pFipustnému a zejména hlavnimu vyuziti v azemi (funkéni plose).

Podminky u funkci bez c¢iselného oznafeni musi byt splnény, jinak jsou funkce
nepfipustné.
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¢islo podminky

popis

0

s podminkou, ze rozsah podminéného Ucelu vyuziti nebude vétsi nez rozsah
pfipustného vyuziti stavebniho pozemku

s podminkou vice bytovych jednotek v zastavbé tvofené viladomy (i].
architektonicky a hmotové odpovidajici velké rodinné domy (vily))

s podminkou zachovéani odstupovych vzdalenosti platnych pro rekreaci

s podminkou navaznosti na zastavbu stejného charakteru

s podminkou zachovéani odstupovych vzdalenosti platnych pro bydleni

s podminkou nenaru$eni obytného prostfedi nadmérnym hlukem

|| |W|IN

s podminkou umisténi parkovacich stani dle normovych parametrli pro
ob&anské vybaveni na vlastnim (pronajatém) pozemku

s podminkou zajisténi hlukového odclonéni podminéného Ucéelu vyuziti

(o)

s podminkou zajisténi hlukového odclonéni zasobovaciho dvora na pozemku
vuci obytnym plocham

s podminkou nenaru$eni klidovych ploch rekreace nadmérnym hlukem

10

s podminkou zajisténi hygienického oddéleni podminéného Ucelu vyuziti
(hranice negativnich vlivi nad pfipustnou mez bude na hranici vlastniho
pozemku se zastavbou)

11

s podminkou navaznosti na vefejny prostor (neoploceny vefejné pfristupny
pozemek)

12

s podminkou umisténi na vlastnim pozemku se zastavbou, pokud tim
nedojde k poruseni kontinuity vefejného prostoru a naruseni uliéni ¢ary

13

s podminkou, Ze zalesnéni nepfesahuje vyméru 5000m2, sou¢asné navazuje na
stavajici pozemky uréené k plnéni funkce lesa, je umisténo mimo lokality s
vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin a zivo€icht a mimo BPEJ 1. a 2. tfidy
ochrany. Osazeni rychle rostoucimi dfevinami je z hlediska vyuziti v izemnim
planu povaZovano za zvlastni typ zalesnéni — vztahuji se na ni stejné podminky
(viz vyse).

14

s podminkou, Ze se jedn& o skladovani sena, slamy, dreva, krmiva anebo
pristfesky pro pastvu, nepfesahujici vyméru 50m2

15

s podminkou, Ze nedojde k ohroZeni vyznamného krajinného prvku anebo
lokality s vyskytem zvlasté chranénych druhu rostlin a zivo€ichi anebo by doslo
ke snizeni druhové rozmanitosti

16

s podminkou, Zze oploceni je mozné jen jako doCasné, a to pouze mimo prfirodni
krajinné prvky, vyznamné krajinné prvky a uzemni systém ekologické stability, a
to pfi zachovani prachodnosti a prostupnosti krajiny

17

s podminkou, ze bude zachovano pfirozené koryto toku, spolu s vodni plochou
nesmi byt zruSeno (vodni prvky bez zasaht do nich)

18

s podminkou, Ze umisténi staveb a jejich vySkova hladina vyrazné nesnizuje
estetickou a prirodni hodnotu krajiny a zohlednuje vyznamné krajinné prvky a
kulturni dominanty krajiny.

Nepripustné vyuziti — Funkce, jejiz negativni dopad na plochy rozdilného vyuziti nelze
pFipustit. Timto se vSak nevyluéuje umistovani staveb dle §18 odst.5 Stavebniho zakona
v nezastavéném Uzemi.

Pouzité znacky

Pfipustné vyuziti

1 Podminéné pfipustné vyuziti s €islem podminky

Nepfipustné vyuziti

25




6.1.2 PLOCHY ZASTAVENEHO UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY

( termin ,ostatni“ uvedeny za druhy wvyuZiti oznacuje ty, u nichZz nebylo uvedeno
v pfedchozich polozkach vyuziti GZeji specifikované )
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKENICH PLOCH > BV BH/OV/OS OH|VS|VL|VZ |2V |Z2S |Z0O RZ TI TO DS | PV
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sermin  ostatn*  uvaden drh it O d G@lm |2 2| & < |< | Z
(ermvln. »ostatni* uvedeny za druhy vyuziti <>E <>E <>n: 8 2 g 8 E E o
kq, - .
oznacCuje ty, u rllcr,\z nebylov_ ] uved,evng 2 3 @smd s 515 & zZ |Z_ Z |t
v pfedchozich polozkach vyuziti Uzeji 3 > [>R> > OB w |, aggl= O
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Z ez ‘€ Z a 2P pwg (©] O 9o« Z—
w LU Z Z>Z Lumm [a] _3>Z‘<“ZF)LU et —- o >
a0 < gL < >U))§O @) WElns |wN (& I IED: W
0505050350 [ZF X CIXpINJE|X O |08 & hxrep
>2>8MEMFO S o> >EUZUELgWUE WFWR| O W=
MsmEO:OcO ME>_[>5>ZNE N X3 HzHFx 0O >Z
>E>O>8>Eg> [>E>xf>s>ra>s > (>0 X8>S > >
IS LG ITEILZL | Lo LS5 IsIHITw Lg/L3 T¢I S T |k
O 020 GOE OO0 50ZOROE O |OL O\gO>O\_OU3
O05/02 0502050800200 0L|0Os|0O¢F O0z/02|0s% o QO
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UCELY VYUZITI PLOCH... v ososadoagoEogosodoangad|ad oaclos 0F|on
trvalé bydleni v rodinnych domech volné stojicich, event. 1
dvojdomech
trvalé bydleni v rodinnych domech fadovych 3
bydleni ve vicebytovych domech
ubytovani v zafizenich pensionového nebo internatniho typu 0 0 0 O
sluzebni byty, pohotovostni ubytovani nebo bydleni majitele
— podminka max. 2 byty
pronajimatelné rekreacni ubytovaci zafizeni 6
rekreaéni chalupy a rekreaéni domky stavebné uzpisobené 4
pro celoroéni uzivani (spliujici pozadavky na trvalé bydleni)
rekreacni chalupy a rekrea¢ni domky stavebné
neuzpusobené pro celoroéni uzivani
zahradkarské chaty -
zakladni $kolska a vychovna zafizeni (jesle, matefské a 0 5
zakladni skoly, Skolni druziny a kluby)
ostatni Skolska a vzdélavaci zafizeni mist. vyznamu 0

(napf.hudebni, jazykové a vytvarné skoly, auto$koly)
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKENICH PLOCH >

kulturni zafizeni mistniho vyznamu (napfiklad knihovny a
Ctenarské kluby)

zafizeni pro kulturu — obecné

OH

VS

VL

vZ

yA'

ZS

Z0

RZ

Ti

TO

DS

PV

lokalni zarizeni cirkvi

denni stacionéare a vycvikova stfediska zdravotné
postizenych

azylové domy a domovy senior(

zafizeni pecovatelské sluzby

zafizeni socialni péce — ostatni

jednotliva zafizeni zakladni zdravotni péce (napfiklad
|ékaFské ordinace)

zdravotnickda zafizeni mistniho vyznamu (obvodni zdravotni
stfediska)

BH|OV|OS
7

|ékarny

5
8

8

sluzby prvni pomoci

5

stanice nebo sluzebny zachranné sluzby

hrbitov

drobné venkovni vefejné plochy a zafizeni pro sport a
rekreaci rezidentd

vefejna prostranstvi obecné

sportovni hfisté

kryté sportovni haly, kuzelny, plavecké bazény, jizdarny
apod.

sportovni aredly a stadiony, pfirodni koupalisté

drobné maloobchodni prodejny (do 100m2)

(o]

7 0
7
7
8 o

10
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKENICH PLOCH >

BV

BH

oV |0Ss

OH| VS |VL

vZ

yA'

ZS

Z0

RZ

Ti

TO

DS

PV

maloobchodni prodejny potravinarské (do 200m2)

8

10

10

maloobchodni prodejny nepotravinarské (do 200m2)

__K

8

7

10

10

obchodni domy a nakupni centra (nad 200m2)

trznice a soustfedény stankovy prodej potravin a drobného
zbozi — s podminkou bez staveb

prodejni haly a prodej ze skladu (napfiklad stavebniny,
potfeby pro zahradkare a kutily)

autobazary

klubova zafizeni bez stravovaciho a obcerstvovaciho
provozu - kromé heren a erotickych klubt

zafizeni rychlého obcerstveni (napfiklad snack bary, bufety,
pizzerie) s dennim provozem

10

10

10

restauraéni a pohostinské zafizeni s dennim provozem -
kromé heren a erotickych klubt

10

10

klubova, restaura¢ni a pohostinska zarizeni kromé heren a
erotickych klubu - ostatni

télovychovna (fit-centra), sauny pro vefejnost a relaxaéni
zafizeni - kromé erotickych saloni

herny — kasina (dle zakona o loteriich)

komer¢ni zaf. volného €asu (napf. kina, diskotéky, centra
vol. €asu) — kromé heren a erotickych klubl - obecné

nocni kluby a erotické salony

hotely a penziony

autokempy nebo tabofisté pro karavany

hostely, turistické ubytovny a dal$i obdobna zafizeni bez
stravovaciho provozu

hostely, ubytovny a zafizeni pro Skoly v pfirodé a obdobna
zafizeni se stravovanim pro ubytované
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKENICH PLOCH >

Ti

TO

DS

PV

zafizeni pro agroturistiku

jednotlivé kancelare jako sou¢ast obytnych domda

administrativa, sprava, penéznictvi a pojistovnictvi - obecné

policejni stanice a sluzebny

socialni provozy obsluhujici provozovny a aredly: stravovani,
zdravotni péce, rehabilitace, sluzby zaméstnancim

archivy a depozitare

drobné a nerusici nevyrobni sluzby a sbérny sluzeb - kromé
autoservisu (do 200m2)

malé autoservisy (do 200m2)

nevyrobni sluzby a sbérny sluzeb — ostatni

drobné a nerusici femesinické provozovny a opravny
(do 200m2)

nerus$ici vyrobni provozy

vyrobni, zpracovatelské a opravarenské provozy a areadly -
ostatni

10

vzorkovny a pohotovostni sklady zbozi

10

sklady véetné pronajimatelnych

dvory pro Udrzbu pozemnich komunikaci, vozovny,
prekladisté

doplrikové stavby - skleniky, altany a bazény aj.

doplrikové stavby pro chov drobnych hospodarskych zvirat
(kralici, slepice apod.)

stavby a doplrikové stavby pro chov hospodarskych a
koZeSinovych zvifat
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH > BV BH/OV OSOH VS|VL|VZ 2V |Z2S |ZO0 RZ Tl | TO DS PV
skladové stavby pro zemédglskou vyrobu (napfiklad sklady | e .
krmiva, hnojiv apod.)
kompostarna 10 10

zafizeni pro mistni sbér recyklovatelnych komunélnich
odpadu

zafizeni komunalni hygieny — ostatni (napf. vodarenstvi,
¢isténi odpadnich vod)

hasi¢ské stanice

technické vybaveni nezbytné pro zabezpeéeni funkce zény
(trafo, vyménikova stanice, obsluzna komunikace apod.)

technické vybaveni — ostatni

autobusova a vlakova nadrazi / terminaly/ zastavky

stavebni dvory a zafizeni pro Udrzbu technickych siti a
komunikaci

objekty a zafizeni pro Udrzbu a ochranu v areélech

jednotlivé garaze (1 az 2 garaze)

fadové garaze (3 a vice garazi)

hromadné garaze pro osobni automobily

manipulaéni a odstavné plochy pro dopravni prostiedky

parkovaci a odstavné plochy pro rezidenty / uzivatele

parkovaci a odstavné plochy a hromadné &i skupinové
garaze pro vefejnost

parkovisté a odstavna stani vyhrazena pro hosty,
navstévniky a personal

Cerpaci stanice pohonnych hmot
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JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH PLOCH > BV BH/OV/OS OH|VS|VL|VZ |2V |Z2S |Z0O RZ TI TO DS | PV
mistni a t¢elové komunikace (dle zdkona o pozemnich
Komunikacioh) 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
silniéni infrastruktura (silnice, dalnice a souvisejici dopravni 3
stavby)
zelezniéni infrastruktura (traté, zastavky, vlec¢ky a souvisejici 3

dopravni stavby)

infrastruktura vodni dopravy (nabrezi, pfistavy, zdymadla,
jezy a souvisejici vodni a dopravni stavby)

drobné plochy verejné zelené slouzici pfevazné mistnim
obyvatelim, s détskymi hfisti

drobné plochy verejné zelené, détska hiisté a hristé pro
mladez - ostatni

rekreacni odpocinkové plochy s drobnym mobiliafem
(pergoly, lavi¢ky, lavky, maly sklad apod.)

vefejna a okrasna zelen

ochrannd a izola¢ni zeler

vyhrazena a soukroma zeleri v€etné oploceni

pujéovny sportovnich a rekreacnich potfeb a skladisté téchto
potteb pro potteby pljcovny

vodni plochy
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6.1.3 PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi A ZAKAZ STAVEB DLE §18 ODST.5 SZ

Reseni Gzemniho planu mimo vymezené zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy nepfipousti
vznik novych prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stéavajiciho
stavebniho vyuziti kromé Ucelovych zafizeni pro obhospodafovani krajiny (funkénich ploch
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny), omezeného vyuziti
ploch pro souvisejici vefejnou technickou infrastrukturu (sité TI), staveb, zafizeni a opatfeni
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich
dasledkld (protierozni opatfeni - pfedevSim plochy ochranné zelené, vodni plochy,
protipovodriova opatfeni a dalSi vodni dila, ktera jsou uvedena ve vodnim z&koné), a
opatfeni a staveb pro turistiku a rekreaci (omezeného vyuziti pro cyklistické stezky, ucelové
komunikace, oploceni, informacni tabule, hygienicka zafizeni apod.)

Do nezastavéného Uzemi patfi :
PLOCHY PRIRODNI - vysoké zelefi - izolaéni a doprovodna

zelen v krajiné (NP)
PLOCHY ZEMEDELSKE - orna puda

(
PLOCHY ZEMEDELSKE —(TTP) (NZp)
PLOCHY LESNI - (PUPFL) (NL)
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (W)
UCELY VYUZITi/ JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH| | NP | NZ NZp NL W
PLOCH>
wog e ©
2 © =
Zeod |o.8 & _3
oe<y Bez g T2
O’%EMJ >LIJ?\1’_§\Z§ Z 5
] . Ze>s Se255 |28
(termin ,ostatni“ uvedeny za druhy vyuziti 5 | W wegiws (O .
Lo s 0 o|N NZg|de (>4
oznacuje ty, u nichz nebylo uvedeno > eNIJ S~ 8828 |20
v pfedchozich polozkach vyuziti GZeji TeEIs TilZs T 5
specifikované) S25/82 85182 3a
285128 2¥g|38 |20z
USELY VYUZITi PLOCH.... v a>sao0 | vELE |A>2
orna puda 15 17
maloplo$na zelen, louky, pastviny (TTP) 15
extenzivni zelen, meze, remizky 15
sady, ochrannd zelen
rychle rostouci dfeviny

lesni porosty

vodni plochy a toky

stavby nezbytné pro obhospodarovani

Ucelova komunikace

oploceni

plochy téZby a souvisejiciho technického vybaveni a
docasnych staveb

33



6.2 STANOVENI

PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,

VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

1)

V mistech, kde nevytvafi plocha zahrad (zahradek, vysoké zelené) mezi plochami
zastavénymi &i zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude v
ramci ploch uréenych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pas tvoreny trvalym travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

Ukazatele pro pfipustnou intenzitu vyuziti se tykaji vzdy stavebniho pozemku véetné
prostorové souvisejicich pozemk( nadvofi, zahrad apod., pokud maji tvofit se
stavebnim pozemkem jeden funkéni a provozni celek (funkéni plochu).

Intenzita vyuZiti stavajici plochy (stabilizované) pfi Upravach (zménéach) zastavéni
neprekro¢i miru vyuziti stejnych funkénich ploch v blizkém okoli v&etné vySkové
hladiny, pfipadné (pfi nejasnostech) bude odpovidat mife vyuziti a vySkové regulaci

e

Definice uzivanych pojmu

Vyskova regulace zastavby — Pocet nadzemnich podlazi zastavby. Pokud se pocet
nadzemnich podlazi v riznych ¢astech zastavby liSi, uvazuje se vzdy nejvétSi pocet
nadzemnich podlazi dosazeny v jednom misté zastavby pfi pfilehlé vefejné komunikaci.
Pokud je stavebné upraveno k Géeldm vyuziti podkrovi o svétlé vySce nejméné 1,70 m
alespon v jednom misté, povazuje se za zvlastni druh nadzemniho podlazi zastavby.
Oznaceni vySkové regulace zastavby se sklada z pfipustného poctu nadzemnich podlazi
+ oznaceni ,,P“ v pfipadech, kdy se pFipusti vyuziti podkrovi.

Nadzemni podlazi — podlazi s hornim licem (niveleta) podlah, ktery neni nize nez 0,80m
pod urovni okolniho neupraveného terénu ve styku s licem zastavby.

Zastavéna plocha — obecné plocha ohrani¢end ortogonalnimi praméty vnéjsiho lice
svislych konstrukci v8ech podlazi a komunikaci do vodorovné roviny (pfesné znéni viz
Stavebni zakon).

Minimalni velikost stavebniho pozemku (netyka se oddélovani pozemku pod stavbou) —
geodeticky oddélovany pozemek musi mit minimalné tuto vyméru(stavajici pozemky jiz
oddélené pred schvalenim tohoto Uzemniho planu mohou mit nizsi, adekvatné se vSak
snizuje i jejich maximalni zastavéna plocha).

Stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti:

ﬂ. ﬂ. ‘g;; o = e @

> o) 10} n > ©

£S5 £ = < I>.-§ £ 2 s L] 3 S 25

SE | 8£| §| 5% 8 _>|38% T < EERY

°% | 83| & | 820255 | 828 | >0E Sa_E

£E€ | E€ | 2| 2E£3358 | g x%| E<S3 ERES

0.6 m-a c E‘N=¥>E'E >-°;ﬁ ‘ch ‘(U>d)=¥

0 0 T} o ES E R E2E EZ2TE

c £ @ £ i~ =0 32 x L0 E 0o =8 0 0

SS | 5| 5| ESSN2E| ©v8g| EgzN sa N

o > o > (s STEBR30L | 82 =% o =883

JE Z1 BV 0,0994 1+P 900 30%, max. 300
Z2 BV 1,1498 1+P 950 30%, max. 300
Z3 BV 0,7661 1+P 900 30%, max. 300
Z4 BV 0,6170 1+P 900 30%, max. 300
Z5 BV 0,1140 1+P 1 000 30%, max. 300
Z6 BV 0,4897 1+P 900 30%, max. 300
(E2)
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Z7 BV 1,2245 1+P 1000 30%, max. 300
Z10 BV 2,2499 1+P 1000 30%, max. 300
Z11 VS 0,9550 1+P 3 000 50%, max. 1 500
Z13 VL 0,6739 1+P 3 000 50%, max. 1 500
Z14 BV 0,4655 1+P 900 30%, max. 300
Z18 BV 1,0572 1+P 900 30%, max. 300
(E2)

Charakter a struktura zastavby. vySkova hladina zastavby

® Celkova vysSka zastavby nesmi prekro¢it 15 m nad okolnim terénem stavebniho
pozemku.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

7.1 PLOCHY A KORIDORY VPS DOPRAVVNI', A :I'ECHNICKI'E
INFRASTRUKTURY, VPO, ASANACI A ASANACNICH UPRAV PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT (W + V) :

Pravo k vyvlastnéni u dale uvedenych staveb Ize uplatnit. Pravo k vyvlastnéni pro VPS
vymezenych koridory bude uplatnéno vydanim tzemniho rozhodnuti pro jednotlivé stavby.
Predkupni pravo u uvedenych staveb (pouze W... a jen &isla dotéenych pozemki bez
zavorek <..>) bude vlozeno ve prospéch obce Jestfabi Lhota — viz kapitola 8.2 Predkupni
pravo dle stavebniho zakona, pro parcelni €isla uvedené v zavorkach (...) Uzemni plan
Jestrabi Lhota neuplatriuje, nebot tyto jsou ve vlastnictvi obce Jestfabi Lhota.

7.1.1  VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO DOPRAVU, VYMEZENi KORIDORU (W D
+V D)

Koridory pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuiji:
- pruhem 12 m vymezenym vzdy 6 m od osy stavby pro dopravu

ozna- | katastr | Géel stavby Dotcéené pozemky uréené

éeni . Uzemi k vymezeni koridorti a
ploch v katastr. tzemi

W JE mistni komunikace 178/1, 178/9, 178/24, 207,

D01

35




W JE mistni komunikace 206;
D02

7.1.2 STAVBY PRO VEREJNE TECHNICKE VYBAVENI, VYMEZENI KORIDORU A
PLOCH (WT+VT)
Koridory pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuiji:

pruhem 100 m vymezenym vzdy 50 m od predpokladané osy stavby

ozna- | katastr. ucel stavby Dotéené pozemky uréené
ceni uzemi k vymezeni ploch a koridorua
v katastralnim uzemi

c) energetika

VTO05 | JE Piestavba vedeni ZVN 400kV Cechy-
stfed - Tynec

7.1.3. SNIZOVANi OHROZENI V UZEMi POVODNEMI A JINYMI PRIRODNIMI
KATASTROFAMI, ZVYSOVANI RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMi (V K+R)

Uzemni plan nevymezuje takova vefejné prospé&sna opatent.
7.1.4. ZALOZENi PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (V U)
Uzemni plan nevymezuije takova vetejné prospé&sna opatient.

7.1.5. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI K OCHRANE PRIRODNIHO, KULTURNIHO A
ARCHEOLOGICKEHO DEDICTVi (V G)

Uzemni plan nevymezuije takova vefejné prospésna opatien.
7.1.6. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY STATU (V B)

Nejsou navrhovany.

7.1.7. PLOCHY ASANACI A ASANACNICH UPRAV (V A)

Nejsou navrhovany.

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V ¢i PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE §8 KATASTRALNIHO ZAKONA

8.1 PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

(P)
Uzemni plan nevymezuije takové vefejné& prospésné stavby.

8.2 NALEZITOSTI ZHLEDISKA ZAPISU NA LISTY VLASTNICTVi
(K ZAPSANi PREDKUPNIHO PRAVA OBCE JESTRABI LHOTA
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K UVEDENYM POZEMKUM DO LISTU VLASTNICTVi NA
KATASTRALNIM URADE)

lok.- | druh VPS ve prospéch kat. uzemi dotéené pozemky
ozn.

VPS pro dopravu

JE W DO1 Obec Jestrabi Lhota | Jestrabi Lhota 178/1, 178/9, 178/24, 207;

W D02 206;

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI DLE §50
ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA

Na navrh UP Jestiabi Lhota se nevztahuje.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI: 19
POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI: 4
POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE ODUVODNENI: 17

POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE ODUVODNENI: 3

CAST II.

1. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI , VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan Jestfabi Lhota nevymezuije takovéto plochy.

2. VYMEZENIi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan Jestiabi Lhota nevymezuje takovéto plochy.

3. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI
DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

UZEMi ROZVOJOVE LOKALITY BYDLENI NA JIHOVYCHODE SiDLA JESTRABI LHOTY
Zahrnuje celé Uzemi rozvojové plochy BV - Z10 ve vymezené lokalité bydleni navazujici na
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jihovychodni okraj zastavby sidla Jestfabi Lhota.
Uzemni studie bude respektovat tyto podminky:

c) Bude feSeno umisténi staveb vuci terénu i s ohledem na stavebni geologii, aby byla
zajisténa bezkonflikini koncepce lokality z hledisek zakladani staveb.

d) Pozaduje se detailni feSeni verejné infrastruktury, parcelace a vymezeni vefejnych
prostranstvi dle vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

e) Optimalizovat prostorové uspofadani stavebnich objektdl a strukturu zelené na
vefejnych prostranstvich, véetné vlivu na raz krajiny. Citlivé volit architektonické
feSeni staveb s ohledem na zachovani krajinného razu a charakteru sidla, nevytvaret
nevhodné dominanty v Gzemi.

Navrhuje se Ihlta pro pofizeni studie do 31. 12. 2022.

4. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACENIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY€.9, STANOVENI, ZDA
SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO
NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENI{ PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Uzemni plan Jestfabi Lhota nevymezuje takovéto plochy.

5. STANOVENIi PORADIi ZMEN V UZEMi

Stanoveni pofadi zmén v celém feSeném Gzemi se neuvazuje pro vSechny rozvojové plochy,
stanovuje se pouze pro plochy vybrané do 2. etapy.

V&echny navrzené plochy vyjma ploch BV — Z6, BV — Z18 a veSkera vefejnd infrastruktura
jsou realizovatelné nezavisle na €asovém horizontu, pouze se zavislosti na podminujicich
VPS.

Plochy zafazené do 2. Etapy (BV — Z6, BV — Z18) budou vyuzitelné po splnéni nasledujicich
podminek:

Plochy BV — Z6 a BV — Z18 budou vyuzitelné po 70% naplnéni plochy BV — Z10 povolenou
zastavbou

6. VYMEZENi URBANISTICKY NEBO ARCHITEKTONICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan Jestfabi Lhota nevymezuje takovéto stavby.
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1. VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU

1.1 POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU
ZADANI:
Porizeni uzemniho planu

e Na zakladé zadosti Obce Jestfabi Lhota ze dne 7. 12. 2016 zahajil Méstsky urad
Kolin, odbor regionalniho rozvoje a tzemniho planovani (dale jen "pofizovatel"), jako
Ufad Uzemniho planovani pfislusny podle § 6 zakona ¢€.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (déle jen "stavebni zdkon") pofizovani Uzemniho planu
Jestrabi Lhota.

Zpracovani, projednani a schvaleni zadani

e Bylo zpracovano zadani uUzemniho planu, jehoz projednani bylo zahajeno
zvefejnénim a rozeslanim dotéenym organdm, krajskému Ufadu a sousednim obcim
dne 9.10.2017. Na z&kladé vysledku projednani bylo zadani upraveno a dne
11.12.2017 bylo Zastupitelstvem obce Jestfabi Lhota projednano a schvéleno.
Soucasti zadani tzemniho planu nebyl pozadavek na zpracovani konceptu tzemniho
planu ani na posouzeni vlivli na zivotni prostfedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb. (SEA).

NAVRH:
e Oznameni o spole¢ném jednani k navrhu Uzemniho planu
e Konani spole¢ného jednani na méstském dfadé Kolin dne 17.09.2019
e Oznameni o vefejném projednani navrhu izemniho planu ze dne 12.05.2020

e Konani vefejného projednani na obecnim ufadé Jestrabi Lhota dne 17.06.2020

1.2 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Z hledigska Politiky uzemniho rozvoje ve znéni aktualizace €.1, 2 a 3 schvélené usnesenim
vliady CR (PUR) se obec Jesttabi Lhota nachazi v rozvojové ose OS4 Praha - Hradec
Kralové U Pardubice — Trutnov — hranice CR - Polsko (Wroclav) a zarover v rozvojové ose
OS5 Praha — (Kolin) — Jihlava — Brno. Pro vymezené osy nejsou vymezeny konkrétni tkoly
pro Uzemni planovani. Plati v§ak obecny ukol pro Uzemni planovani, ktery pozaduje moznost
intenzivnéjéiho vyuzivani Uzemi, pro umisténi aktivit mezinarodniho a republikového
vyznamu a tim pr|sp|vat k zachovani charakteru mimo rozvojové oblasti a osy. Dalsi kritéria
a podminky PUR j jsou zapracovany do jednotlivych kapitol navrhu Uzemniho planu a budou
slouzit vefejné spraveé pro koordinované rozhodovani o zménach v tzemi.

Je navrzena komplexni ochrana a rozvoj pfirodnich kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi
v jednotlivych kapitolach Uzemniho planu, zaroven je tim branéno upadani venkovské
krajiny, socialni segregaci, hospodarského i zivotniho prostfedi ve spolupraci s vedenim
obce. V Uzemi jsou vytvareny podminky k odstrafiovani dusledkd hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti. Ve venkovském prostredi
je rozvijen primarni sektor pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské pudy a ochrany a
rozvoje ekologickych funkci krajiny. Spravni Uzemi je feSeno komplexné v zastavéném
Uzemi, zastavitelnych plochéach i krajiné, pficemz je vétSina rozvojovych ploch vymezenych
tak, aby byla v co nejvySsi mife vyuZzita stavajici vefejnd infrastruktura a byla posilena funkce
sidel ve smyslu dalSiho rozvoje sluzeb a vefejného prostoru. V Uzemi je navrhovan rozvoj
primarniho sektoru v ndvaznosti na stavajici arealy. Zaroven jsou stanoveny podminky pro
ochranu a rozvoj krajinnych hodnot a ekologické stability Uzemi prostfednictvim USES.
V Gzemi je v maximalni mozné mife respektovana stavajici urbanistickd struktura obce,
ktera bude rozvojovymi plochami dale rozvijena a tim je branéno fragmentaci krajiny a
zakladani novych odlouéenych lokalit v krajiné. Uzemni plan zarover podrobné fesi vyuziti
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krajiny, kde jsou v8echny vyznamné prvky chranény a zaméry do ni zasahujici maximalné
kompenzovany vyuzitim, obnovou a zakladanim krajinné zelené a cestni sité (péSich a
cyklistickych cest). Tim jsou zajistény podminky migraéni prostupnosti krajiny pro volné zijici
zivocCichy a pfistupnosti pro ¢lovéka. Jsou vymezeny a chranény pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené. Navrzené prvky jsou
predpokladem k rozvoji rekreace a cestovniho ruchu. Plochy pro novou obytnou zastavbu
jsou vymezovany v dostate€éném odstupu od novych koridor(i dopravni infrastruktury a je
zachovan dostate¢ny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych arealll. Jsou vytvareny
uvnitf sidel. Vefejna infrastruktura je FeSena v dlouhodobych souvislostech, se zohlednénim
narokd dalSiho vyvoje Uzemi. Z hlediska technické infrastruktury jsou voleny technologie
zajiStujici vysokou kvalitu zivota, v€etné doporuceni vyuzivani obnovitelnych zdroji. Uzemni
plan také rdmcové navrhuje opatfeni preventivniho charakteru, konkrétni feSeni v8ak musi
provéfit krajinny plan a na zakladé jeho konkrétnich vysledkl teprve mohou byt vymezeny
v Uzemnim planu konkrétni opatfeni v krajiné pro ochranu zemédélské pudy prfed erozi,
povodnémi a suchem.

1.3 SOULAD S UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Uzemni plan je zpracovan v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve
znéni aktualizace ¢.2 (ZUR). Spravni Uzemi obce neni soucasti zadné rozvojové oblasti
krajského vyznamu. V izemnim planu je kladen ddraz na rozvoj bydleni a to v navaznosti na
dobrou dostupnost pramyslové zony Kolin Ovcary a mésta Kolin. V tzemi jsou Gzemnim
planem chranény pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi. Upfesnény jsou prvky USES
a vymezeny jsou také nové lokalni prvky. Obecné pozadavky jsou zapracovany do Uzemniho
planu nasledovné:

1) Pomoci nastroju Uzemniho planovani vytvafet podminky pro vyvazeny rozvoj
StfedoCeského kraje, zalozeny na zajisténi pfizniveho zivotniho prostiedi, stabilnim
hospodarském rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Uzemni plan
vyuziva vSechny dostupné instituty k zajisténi podminek trvale udrZitelného rozvoje,
pricemz klade diraz nejen na rozvoj uzemi ale také na ochranu a udrZitelné vyuzZivani
jeho hodnot.

2) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pfitom
se soustfedit zejména na: )

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability; UP navrhuje
posileni  rekreaéniho potencialu krajiny prostrednictvim rozvoje cestni site.
Doprovodnym efektem rozvoje cestni sité bude zvyseni mozaikovitosti krajiny, zvyseni
podilu zelené v krajiné a cilena udrzba mapovanych prirodnich biotopti a pfirodnich
prvku, které budou zaroven turistickymi cili.

b) ochranu pozitivnich znakl krajinného razu; Uzemni plan stanovuje ochranu prirozené
razovitosti plosinné krajiny, kde hlavni krajinotvorné prvky vytvari liniové uspofadana
zeleri podél cest a komunikaci, zeleri sidel a zeleri v ramci prirodnich prvkd. VSechny
tyto prvky zelené budou chranény a citlivé doplriovany. V zastavénych uzemi obci
budou nahrazovany nevhodné jehlicnaté dfeviny listnatymi dfevinami domaciho ptvodu.

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a
omezit fragmentaci krajiny a srdstani sidel; Stavajici urbanisticka struktura sidel s ¢asti
historickou a moderni bude doplriovana dalsi vrstvou moderni zastavby. Urbanisticky
hodnotna jadra sidel nebudou doplriovana o novou zastavbu . Ta bude orientovana do
Okraju sidel a proluk tak, aby navazala na zastavbu 2.poloviny 20. stoleti. V ramce
revitalizace sidel je navrZzena komplexni revitalizace verejnych prostranstvi a vytvoreni
harmonickych prfechodt mezi historickou a moderni zastavbou.

41



d) upfesnéni a zapracovani do UPD obci cilové charakteristiky krajiny; dzemni plan
stanovuje v ramci celého spravniho tuzemi obce mista krajinného razu v ramci kterych
jsou stanoveny prfirodni a kulturni charakteristiky téchto mist, véetné navrZenych
opatreni k ochrané mist krajinného razu.

e) vytvafeni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroji; dzemni plan stanovuje
podminky pro trvale udrzitelné vyuZiti urodnych vlastnosti sprasovych pid a jejich
ochranu pred erozi a degradaci ptdy.

f) posileni kvality zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj
sidel, pfizniva urbanistickd a architektonicka feSeni sidel, dostatec¢né zastoupeni
a vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené véetné
zelenych prstenc kolem obytnych soubord, vybaveni sidel potfebnou vefejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostateéné prostupnosti krajiny; dzemni plan navrhuje
rozvoj sidel tak aby byla zachovana tradiéni urbanisticka a historicka jadra sidel a rozvoj
tuto dochovanou hodnotu vhodné doplrioval. Za timto uc¢elem se planuje také rozvoj
verejnych prostranstvi a vefejné zelené, které maji byt vhodnym pojitkem mezi
historickou a novodobou zastavbou.

g) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného Uzemi a zachovéani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objekti v zastavéném
Uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a areall v sidlech
pred vystavbou ve volné krajing, vysSi procento volné zelené v zastavéném Uzemi;
tuzemni plan pilné vyuZiva moZnosti souc¢asného zastavéného uzemi pro rozvoj novych
objektu. Pred zastavovanim jsou chranény historické plochy zahrad vytvarejici tradicni
urbanistickou strukturu sidla. UmozZnéna bude citliva rekonstrukce vsech stavajicich
objektt v historické casti sidla. V ramci zemédélskych a vyrobnich areali bude
podporovan rozvoj vnitroarealové zelené spolu s Upravou a rekonstrukci zpevnénych
ploch.

h) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajing, zajistit Gcelné c&lenéni
pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvki
zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni. Mimoprodukéni
funkce krajiny budou rozvijeny v ramci pfirodnich prvki v krajiné ale také na produkéni
zemédélské padé. Rozvijeny budou mapované prirodni biotopy, pfirozeny vodni reZim
v krajiné a uplatriovany budou standardy protierozni ochrany pudy. Dale budou
zakladany prvky USES a liniova zeleri v krajiné podél stavajicich i planovanych
ucelovych a mistnich komunikaci a silnic.

1.4 VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan Jestiabi Lhota vytvaFi ramce pro zabezpedeni trvalého souladu a rozvoje
pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi, v souladu se spoleéenskym a
hospodaFskym rozvojem . Toho dosahuje zejména

e regulaci funkéniho vyuziti celého feSeného Gzemi s cilem stabilizovat a posilit udrzitelné
vyuzivani = komplexné fesi ucelné vyuziti a prostorové usporadani tzemi,

e vytvofenim Gzemné technickych podminek pro rozvoj sidelni funkce na droven
odpovidajici poloze a vyznamu sidla, ale sou¢asné zamezeni nepfiméfenému rozsifovani
zastavby do krajiny a zachovani charakteru zemédélské krajiny s doplnénim prvkud
zvySujici ekologickou stabilitu Uzemi a zajistujici preventivni ochranu zemédeélské pldy
pred nezadoucimi vlivy (eroze, zaplavy, sucho),

e umoznénim rozvoje kvalitniho bydleni vymezenim rozvojovych ploch ¢asteéné mimo
zastavéné Uzemi v kvalitnich lokalitach pro tuto funkci,

e vytvofenim Gzemné technickych podminek pro rozvoj elementarnich funkci nezbytnych
pro trvalé a celoro¢ni bydleni,

e koncepci urbanistického uspofadani vychazejici z respektovani principu kontinuity
dlouhodobé utvafeného aglomeraéniho prostoru navazujiciho na vyznamné mésto
krajského vyznamu a umoznéni rozvoje usporadani obce, vychazejici z postupné
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regenerace prostor dotéenych zemédélskou cCinnosti a vytvarejici Uzemné technické
predpoklady pro pfiméfené hospodarské a rekreacni vyuziti krajinné ¢asti uzemi

e vytvofenim Uzemné technickych podminek pro nezavadnou zemédélskou vyrobu a
priméfené zemédélské vyuziti krajiny jako zdroj ekonomické prosperity obce a jejich
obyvatel

e koncepci dopravy resp. mistnich komunikaci, které jsou nezbytné pro zabezpeceni
pfijezdu k rozvojovym lokalitam a  také ucelovych komunikaci, které zabezpeci
prostupnost krajiny pro kazdodenni rekreaci obyvatel.

¢ koncepci technického vybaveni, jez zajiStuje napojeni vSech novych rozvojovych lokalit
na systémy technické infrastruktury a bezrizikové odstrafiovani véech splaskovych
odpadnich vod jejich ¢isténim v &istirnach odpadnich vod.

1.5 VYHODNOCENIi SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni plan Jesttabi Lhota vychazi z Gizemné analytickych podkladti ORP Kolin, které spolu
s doplnkovymi prazkumy zjistily a posoudily stav Uzemi a jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty. Vysledky byly shrnuty v rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi a jeho SWOT analyze,
ktera provéfila pfinosy, pfilezitosti, problémy a rizika ve vSech rovinach hospodarského a
socialniho rozvoje a pfirodniho a Zivotniho prostfedi. Na z&kladé nich Uzemni plan stanovuje
koncepci rozvoje Uzemi, potfebu zmén v Uzemi pfedevSim pro kvalitni bydleni, vefejné
prospésné stavby, urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani Uzemi a stanovuje podminky pro provedeni zmén véetné obnovy a
rozvoje sidelni struktury. Pofadi provadéni zmén v Gzemi navazuje pouze na nezbytnost
vybudovani vefejné infrastruktury pfed samotnou zastavbou rozvojovych ploch. Uzemni plan
vytvafi podminky pro snizovani obecného nebezpec¢i komplexnim FeSenim Gzemi véetné
zajisténi podminek civilni ochrany, rekonstrukénich a rekultivaénich zasahi do Uzemi,
ochrany Uzemi pfed negativnimi vlivy zamérd a zajiStuje podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpoctd na zmény v Uzemi. Snazi se uplatriovat
poznatky z obor( architektury, urbanismu, Gzemniho planovani, ekologie, pamatkové péce a
dalSich v rdmci moznosti danych Gzemnimu planu provadécimi vyhlaSkami ke stavebnimu
zakonu.

1.6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

V dokumentaci oduvodnéni Uzemniho planu je vyjime€né uzivdno pojmd nedefinovanych
stavebnim zakonem. Nerusici vyroba (primysl), jedna se o lehky pramysl, skladovani,
logistiku, jehoz negativni vliv nad pfipustnou mez neprekracuje hranice arealu. Minimalni a
maximalni velikost stavebniho pozemku je v Uzemnim planu stanovena z dlvodu
naplnéni dikce provadéci vyhlasky ¢. 458/2012Sb. ke Stavebnimu z&konu — tj. Gzemni plan
musi obsahovat ,stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk(“. Pfi
urovani velikosti stavebnich pozemk( byly zohledfiovany prostorové souvislosti stavajici a
navrhované zastavby a pozemka, na kterych je umisténa tak, aby nova zastavba odpovidala
prostorovou strukturou zastavbé stavajici a doplnila vhodné krajinny raz. Zaroven je tak v
minimalnich velikostech pozemki zohledfiovano i optimalni rozdéleni pozemkl v plochach
pro budouci kvalitni zastavbu.

1.6.1 PLOCHY S JINYM ZPUSOBEM VYUZITi, KTERE NEJSOU
STANOVENY VYHLASKOU O OBECNYCH POZADAVCICH NA VYUZiVANi UZEMi

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou v UP navrzeny v souladu s vyhlakou 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpisli a dale jsou
podrobnéji Clenény:

V pfipadé Ploch bydleni je v Gzemi zastoupena zastavba jak rodinnych tak bytovych domd,
jenz mé zcela odliSny zpusob vyuzivani :
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- v rodinnych domech — venkovské — rodinné domy (RD) a hospodarska staveni s dvory

- v bytovych domech — bydleni v bytovych domech s moznym nebytovym vyuzitim parterd
- |ze pouze podminéné pfipustit vyuziti pro RD

V pfipadé rekreace je tieba rozliSovat rekreacni zafizeni,odlisit je od Uzemi nezastavénych
— zahradkové osady - zahradkarské pozemky a chaty pro kazdy dilec (zahradku)

Plochy obéanského vybaveni maji rlizné pozadavky na velikost okolnich pozemkl (napf.
plochy sportu) a je tfeba mezi nimi rozliSovat mezi plochami s budovami uréenymi pro
vefejnost a komerénimi soukromymi :

verejna infrastruktura, télovychovna a sportovni zarizeni, hibitovy

Plochy vyroby a skladovani nemusi mit nutné negativni vliv na okoli, ale zafazeni
takovychto ploch do smiSenych obytnych neni vhodné, proto se dale déli :

PLOCHY SMISENE VYROBNI - femesIné vyroby, sluzeb — vyloudeni negativniho vlivu
vzhledem k nepfevazujici vyrobé nad sluzbami, navic moznost bydleni majitele

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — lehky pramysl, zemédélska vyroba — bez bydleni

Obdobné predpoklady ma i technicka infrastruktura v rozsahu dopadt na vyuZiti ploch :

- inzenyrské stavby - mensi dopad na vyuziti ploch nez napf. stavby pro nakladani
s odpady

Plochy zemédélské jsou ¢lenéné prostorové pro dotvoreni okolni krajiny dle stupné vyuziti

- orna puda - vétsi dopad na vyuziti ploch nez nizka a rozptylena zelen — maloplosSna
zelen, louky, pastviny (TTP)

Ostatni plochy s jinym zplisobem vyuZiti neZ je stanoveno ve vyse uvedené vyhlasce
jsou pouzivany — jedna se o plochy, které nemaji zemédélské vyuziti (protierozni apod.) a
které prispivaji k vylou€eni &i podstatnému omezeni zastavitelnosti ploch v ramci sidla a
zaroven vyjma soukromé zelené jsou vefejnymi prostranstvimi :

Plochy zelené

— ochranna a izolaéni - izolaéni zelen, liniova zelefi podél komunikaci a vodote¢i v sidle
— soukroma, vyhrazena - plochy soukromé zelené —zahrady a sady v nezastavéném Uzemi

Plochy verejnych prostranstvi

— mistni komunikace — veSkeré bez rozliSeni tfid
— ucelové komunikace — vefejné pfistupné
— verejna zelen — plochy vefejné zelené —parky a parkové upravena zeler

1.7 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist.
Béhem procesu pofizovani nedoslo k dohodovacimu fizeni s dot€éenymi organy, tudiz ani k
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feSeni rozporl s nimi.

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi GUzemniho planu na Zivotni prostfedi nebyl pozadovan,
zpracovan ani projednan, vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast byl
vyloucen.

1.7.1  VYHODNOCENIi SPLNENi PODMINEK A STANOVISEK PO FAZI SPOLECNEHO
JEDNANI

Uprava navrhu Gzemniho planu zohlednila veskeré podminky vzeslé ze spole¢ného jednani
k navrhu izemniho planu a pfipominky obce. Veskeré dale nekomentované pozadavky byly
v upraveném navrhu Uzemniho planu spinény.

Z hlediska zakonem chranénych zajm( ochrany ZPF byly pfefeSeny nasledujici plochy tak,
aby s nimi dotéeny organ mohl souhlasit :

Plocha Z10 byla zafazena do 1.etapy a teprve po jejim naplnéni bude mozna vystavba na
plochach BV —Z6 a BV — Z18 ve druhé etapé. Plocha BV — Z6 byla zafazena zpét do
Uuzemniho planu dle platné dokumentace UPO v rozsahu dle poZadavku obce. V plose BV —
Z18 je na zakladé pozadavku Krajského Ufadu zakazana vystavba podzemnich vrt a
podminkou pro vystavbu je pfipojeni dom{ na vodovodni fad obce.

2.  VYHODNOCENI RESENi UZEMNIHO PLANU PODLE
VYSLEDKU VEREJNEHO PROJEDNANI DLE § 53 ODST. 1)
ZAK. 183/2006 SB.

Na zakladé verejného projednani byly podany pfipominky a namitky, které jsou v Gzemnim
planu feSeny. VétSina stanovisek dotéenych organd a spravcu siti byla souhlasna, nize jsou
uvedeny navrzend feSeni pro splnéni pozadavkud a stanovisek s podminkami:

Cepro - pro plochy BV Z6 a Z10 byla doplnéna podminka respektovani sdélovaciho kabelu,
jeho OP v §ifi 1,5m na obé strany vyplyva ze zakona o elektronickych komunikacich.

CEPS - &ite koridoru byla upravena v textové i grafické &asti na celkem 100m.
Povodi Labe — dopliuji se informace do oddvodnéni ve znéni ,,

Destové vody z feSenych ploch budou likvidovany zasakovanim v misté staveb a nebudou zatéZovat
kanalizace a vodni toky. V pfipadé, Ze neni mozné likvidaci deStovych vod feSit zasakovanim v misté
staveb a to na zakladé hydrologického posudku, je mozné uvazovat s redukovanym odtokem
destovych vod ze zajmového Uzemi v mnozstvi 15 I/(s*ha) — u kapacitnich vodnich tokd a v mnozstvi 3
I/(s*ha) — nekapacitnich vodnich tokd. Soucésti odvodriovaciho zafizeni musi byt kapacitni retenéni
zafizeni pro zabezpeceni potfebného maximéalniho mozného odtoku ze zajmového Uzemi. Pfipadna
retence bude dimenzovéana na pétilety dést o maximalnim objemu (vypocet z dob trvani a intenzit
navrhovych desta).”

Namitka pana Jehlicky ohledné zmény vyuziti pozemku p.C. 236/7 byla akceptovana,
pozemek byl jako soukroma cesta zafazen do ploch bydleni, s kterymi souvisi.

Namitka ohledné vymezeni plochy pro ob&anské vybaveni (domov senior(l), pozadovana jiz
v pfedchozim projednavani, byla zadatelem upravena na doplnéni pfipustného nebo
podminéné pfipustného vyuZiti pro tento Gcel do ploch bydleni v rodinnych domech. Tento
pozadavek obec ani zpracovatel UP opakované nepovazuji za vhodny pro umisténi
v pfevazné izolované zastavbé rodinnych domu. Pro tuto funkci jsou vymezeny stavajici
plochy obcanského vybaveni a bydleni v bytovych domech. Pozadavek na rozsifeni
takovychto ploch na Ukor vymezenych rozvojovych ploch bydleni v rodinnych domech
vlastnik nevznesl.
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3. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMIi Z
HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

3.1 SIRSi VZTAHY
3.1.1 POSTAVENI OBCE V OSIDLENI

Obec Jestfabi Lhota se rozprostira pfiblizné 7 km severovychodné od mésta Kolin
apfiblizné 11 km jihovychodné od mésta Podébrad. Obec je soucasti okresu Kolin
a spravniho obvodu ORP Kolin. Ufedné spada obec pod stavebni Ufad v Koliné. Celkova
rozloha obce je pfiblizné 547,98 ha. Na jejim Uzemi se nachazi pouze jedno sidlo a zadné
odloucené lokality zastavby. Ke dni 31. 12. 2017 byl pocet obyvatel obce 509.

Sousednimi obcemi jsou na severu Sany, na vychodé Ohafe a Némcice, na jihu Bychory
a Ovéary, na zgpadé Volarna.

Obec se nachazi v aglomeraci mést Kolin, Podébrady, Nymburk a Kutna Hora. Vzhledem
k vyborné dostupnosti dalnici D11 ma obec dobré predpoklady pro rozvoj bydleni.

Krajina je typicky zemédeélska a také osidleni ma znaky zemédeélskych dvorl a menSich
staveni. Od povale¢né doby se obec rozviji bez vyznamnéjSich vazeb na krajinu a plni spiSe
funkci obytnou.

Zakladni obcanské vybaveni obce tvofi obecni Ufad, matefska Skola, kulturni ddm, sportovni
areal, hibitov a dobrovolnické spolky.

HISTORIE Polabi je tzemi s nejstar§im dolozenym osidlenim. Prvni pisemna zminka o obci
je zroku 1273, kdy byla jesté pod jménem Heinrichov uvedena v seznamu majetku
Strahovského klastera, ale fyzicky existovala jiz dfive. Jeji historicky zaklad zastavby je
kolem krizovatky cest tvoficich protahlou naves.

KRAJINA

Obec je situovana v Nymburské kotliné, ktera je soucasti Stfedolabské tabule.
1. Reliéf a geologicka skladba, pliida

Uzemi se vytvarelo denuda&nimi procesy v Udoli feky Labe. Georoeliéf je typicky rovinny az
ploSinny s nizkymi fiénimi terasami, Udolnimi nivami, pokryvy a pfesypy navatych piskd.
Puady jsou vytvofeny na Stércich, Stérkopiscich a sprasich a maji vysoce propustny az
vysusny charakter méné vhodny pro zemédélské vyuziti.

Hydrologické poméry

Uzemi odvodriuje maly vodni tok Bacovka a par dal§ich malych bezejmennych stalych a
obc¢asnych vodnich tok.

Podzemni voda proudi ve svrchni vrstvé kvartérnich sedimentl, které jsou diky hladiné
podzemni vody a vyborné propustnosti neimérné zatézovany znecisténim chemickymi
latkami.

Sidlo ma vlastni vodni zdroj v podobé vrtané studny. U studny je vybudovana Upravna vody
a vézovy vodojem, ktery zadsobuje mistni vefejny vodovod.

2. Puda

V Gzemi se vyskytuji hnédé pidy na spraSich, v nivnich prostorach na Stérkopiscich, dale
jsou hojné zastoupeny nivni a glejové pady na nivnich sedimentech, které maji také nejvyssi
stuperi ochrany.

Zemédélsky pudni fond
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Z celkové vyméry obce (548 ha) pfipada cca 85% (467 ha) na pozemky zemédeélského
pudniho fondu, z toho je 98% (458 ha) orana plda, 2 % (8 ha) zahrady a 0,4 % na ttp.
Zemeédélska puda se na Uzemi obce pohybuje mezi I. az V. tfidou ochrany. Kvalitnéjsi pady
v |. a Il. tfidé ochrany tvofi cca 42% (cca 196 ha) a méné kvalitni pady ve lll. az V. tfidé
ochrany tvofi 58% (271 ha).

Pozemky uréené k pinéni funkce lesa

V Uzemi se nachazi les v nékolika fragmentech pfi severni hranici obce a dale pak vychodné
v blizkosti sidla. Celkova rozloha téchto pozemkd je pfiblizné 19,35 ha

Ochranné pasmo lesa €ini 50 m. Umisténi staveb v ném je mozné jen za spinéni podminek
vyplyvajicich ze zajma statni spravy lesu.

3. Podnebi
Dle klimatické charakteristiky E. Quitta se Uzemi nachazi v teplé oblasti T2.

Klimatické charakteristiky dle Quitta

Klimaticka oblast T2

2 letni dny 50-60
3 dny s teplotou 2 10°C 160-170
¥ mrazové dny 100-110
3 ledové dny 30-40
e °C leden (-2) - (-3)
s °C duben 8-9

© °C €ervenec 18-19
e °C fijen 7-9

¥ dnl se srazkami 2 1mm 90-100
Y srazek za vegetacni obdobi 350-400
Y srazek v zimnim obdobi 200-300
¥ dnii se snéhovou pokryvkou 40-50
3 jasné dny 120-140
3 zataZené dny 40-50

Biogeografické ¢lenéni

Tento druh typologického &lenéni krajiny je vyuZit pfi zpracovani navrhu USES.
Biogeograficka diferenciace vymezuje krajinné jednotky s obdobnymi neménnymi
ekologickymi podminkami — biochory. Na zakladé této klasifikace se urluji pfirozené a
nahradni spolecenstva, které budou navrhovany v ramci prvkd USES.

POPIS STG A DALSI INFORMACE K USES
Vegetacni

stupné Trofické rady Hydrické rady
2 — bukodubovy A - oligotrofni (chuda, kysela) 1-sucha
B— mezotrofni (stfedné bohatd) 2- omezena
C- nitrofilni (obohacena dusikem) 3- normalni
D- bazicka (zivinami bohaté na bazickych
horninach) 4- zamokfena

5- trvale mokra
Cilové ekosystémy odpovidajici STG a biochorickému ¢lenéni:

Biochora STG Cilové ekosystémy Nahradni ekosystémy
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Db | 2 ABBC,BD,CD4-5b | LONJ, LOMO | vovs, voLS, MTH, MTSA

Podmacené snizeniny na bazickych zeminach 2.v.s.

oRB | 24B,8,8D3 | HDH |
PlosSiny na slinech 2.v.s.
RN | 248,8,8D3 | HDH |

Plosiny na zahlinénych piscich

Vysveétlivky zkratek cilovych ekosystému:
Moki'adni a pobieZni ki'oviny a lesy (LO)

LONJ Nivni potoc¢ni jaseniny (as. Pruno-Fraxinetum)

LOMO Mokradni (bazinné) kioviny a olSiny

Vodni a baZinna spolecenstva (VO)

VOLS Vegetace rakosin a vysokych ostfic stojatych vod (litoral()
VOVS Vegetace Cistych stojatych vod (sublitoralt)

Habrové a lipové doubravy (HD)

HDH Habrové doubravy (as. Primulo veris-Carpinetum, Carici pilosae-Carpinetum,
Melampyro nemorosi-Carpinetum bez subas. Melampyro nemorosi-Carpinetum
abietetosum, Tilio-Betuletum) - (s Dbz)

Hyarofilni az mezofilni travniky (MT) — jen nahradni spole¢enstva

MTH Hygrofilni travniky (svazy Alopecurion pratensis,Calthion; Cnidion venosi, Molinion,
Veronico longifoliae-Lysimachion vulgaris)

Vegetace slanisek (MTSA)

3.1.2 SIRSi VZTAHY USES A DALSICH PRIRODNICH SYSTEMU

V Gzemi se vyskytuji prvky lokalniho USES. Nadregionalni USES je zastoupen pouze
ochrannym pasmem mezofilni osy nadregionalniho biokoridoru K72 v jihovychodnim cipu
uzemi. Mezofilni osa nadregionalniho biokoridoru je vedena z NRBC Polabsky luh do NRBC
Bohdane¢ v Pardubickém kraji po ekologicky stabilngjSich prvcich krajiny, které jsou tvofeny
predevsim lesnimi porosty typickymi pro dany vegetac':ni stupen. Problematicky Usek
v mezofilni trase NRBK 72 je Usek ve spravnim Uzemi obce Veltruby, kde se ekologicky
stabilni prvky krajiny nenachazeji. DalSi prvky nadregionalniho USES jsou vedeny od NRBC
Polabsky luh po fece Cidliné k NRBC Zehuriska obora. Na oba vymezené prvky
nadreglonalnlho USES by mél byt napOJen navrzeny system lokalniho USES v ramci
Uzemné planovacich dokumentaci obci. Ten je vSak vypracovan pouze v Uzemné planovaci
dokumentaci obce Ohare.

Sidla Némcice, Bychory, Ovéary, Volarna a Sany nemaji Gzemné planovaci dokumentaci,
ktera by komplexné feSila celé sprévni Uzemi obce, proto Uzemni plan navrhuje pfi
nejbliz8ich zménach nebo pfi vypracovani nové Gzemné planovaci dokumentace obci tyto
navaznosti na vymezeny USES Jestfabi Lhota a na prvky nadreglonalnlho USES
vypracovat. Podkladem pro vypracovani systému lokalniho USES bude zpracovany generel
z roku 1992.

Ochranna z6na nadregionalniho biokoridoru se feSeného Uzemi obce Jestfabi Lhota dotyka
pouze okrajové v ploSe orné pldy. Ochranna zéna slouzi k posileni vyznamu vymezenych
nadregionalnich biokoridort v krajiné, a proto je v ramci ochranného pasma stanoven ddraz
na posilovani ekologické stability Uzemi prostfednictvim krajinotvornych opatfeni vychazejici
ze stanovené koncepce usporadani krajiny a stanovené ochrany rozvoje zjisténych hodnot
Uzemi. Stanovena koncepce spravniho Uzemi obce je zaloZzena na zvySeni ekologické
stability zemédélské kulturni krajiny véetné zvySeni retenéni schopnosti Uzemi
prostfednictvim zakladani trvalych travnich porostl a mimolesni zelené.

Systém USES ve spravnim Gzemi obce je navrzen na vodnim toku Ba¢ovka. Tento vodni tok
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se stal v dobé intenzifikace zemédélské krajiny zaroven hlavni odvodnovaci svodnici, ktera
odvodnovala okolni mokfady a pramenisté. Realizace USES v ramci téchto vodnich prvki
proto nabizi pfilezitost k obnové pfirozeneho vodniho rezimu krajiny, ktery bude navrzen tak,
aby obnovil retenéni moznosti Uzemi. PFi realizaci prvkt USES se bude dbat na revitalizaci
vodnich tokd v&etné obnovy vegetacniho doprovodu, jehoz druhové slozeni bude vychazet
ze stanovenych cilovych ekosystému.

Navrh UP oproti generelu z roku 1992 dale navrhuje prodiouzeni mezofilniho biokoridoru
BK3 az na hranici se spravnim tzemi obce Bychory, kde bude pfi zpracovani zmény UP
nebo nového UP navrzeno napojeni na mezofilni osu K72. Soucasti feSeni ve spravnim
Uzemi obce Bychory musi byt také umisténi viozeného biocentra.

OCHRANNE PASMO LESA

Ke kazdé jednotlivé stavbé, ktera by méla byt v ochranném pasmu lesa (50 m) realizovana,
je nutné pozadat organ statni spravy lesti o souhlas se stavbou dle ustanoveni §14 odst. 2
zakona o lesich v platném znéni.

3.1.3 SIRSi VZTAHY GEOLOGICKE

V Uzemi se nenachazi zadna loziska nerostnych surovin, prognéznich zdroju ani chranéna
loziskova Uzemi.

3.1.4 SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY CR

Celé spravni uzemi obce - feSené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu prehledovych
systémi OP RLP SRE Caslav a PVO Nepolisy — letisté a letecké stavby a jejich ochranna
pasma a zajmova uzemi (UAP — jev 102a), které je nutno respektovat podle zakona o
civiinim letectvi a 0o zméné a doplnéni zakona o Zzivnostenském podnikani ve znéni
pozdéjSich predpist dle §175 odst.1 stavebniho zakona. V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni
rozhodnuti a povolit vySkové stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany, pfi€emz stavby nad 30m nad terénem a stavby tvofici dominanty v terénu mohou byt
vySkové omezeny nebo zakazany.

V feSeném Uzemi se nachazi prostory MCTR (vojensky letecky okrsek) - letisté a letecke
stavby a jejich ochranna pasma a zajmova Uzemi (UAP — jev 102a), které je nutno
respektovat podle zakona o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona o zivnostenském
podnikani ve znéni pozdéjsich predpist dle §175 odst.1 stavebniho zakona. V tomto Uzemi
Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vySkové stavby, stavby tvofici dominanty v terénu,
specialni stavby vcetné staveb s vertikdIni ochranou, tézebni prostory jen na zékladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Uzemi neprochazi zadna Zelezniéni trat ani vieéka.
SILNICNi DOPRAVA

SILNICE IL.TRIDY:

Uzemim obce prochazi (ve sméru jihozapad — severovychod) silnice s oznagenim 11/328,
ktera je propojenim mést Kolin a Méstec Kralové. Dale tato silnice slouzi k napojeni na
dalnici D11 Praha — Hradec kralové.

SILNICE Ill. TRIDY

Ze zapadniho sméru do obce Jestfabi Lhota pfichazeji silnice s oznacenim 111/3286 a
111/3287 slouzici k napojeni vedlejSiho sidla Volarna na silnici 11/328. Z vychodniho sméru (od
sidla Némcice) do obce pfichazi silnice 111/3279 prochazejici stfedem sidla Jestfabi Lhota a
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dale se napojuje na silnici 11/328.
OBSLUHA HROMADNOU DOPRAVOU

Obec Jestfabi Lhota je obsluhovana sedmi linkami autobusové dopravy s jednou zastavkou
vcentru sidla. Z divodu vyborné dopravni dostupnosti mésta Kolina a fungujiciho
autobusového spojeni s dostateénymi ¢asovymi intervaly, nenavrhuje Uzemni plan konkrétni
zmeény.

PESI TURISTICKE TRASY

Pres Uzemi obce Jestfabi Lhota nevede zadna znacena pési turisticka trasa. Jizné od obce
pres spravni Uzemi obce Bychory vede zluté znaena péSi turisticka trasa (Tynec nad
Labem — Bychory — T#i Dvory) a vychodné od obce pres spravni Uzemi obci Némcice,
Ohare, Polni Chréice vede modra znacena pési turisticka trasa.

CYKLOTRASY

Pfes Uzemi obce Jestfabi Lhota prochazi na severu znacena cyklotrasa. Zapadné od obce
pres spravni Uzemi obce Volarna vede cyklotrasa ¢. 4348.

3.1.5 SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Sidlo Jestfabi Lhota v sou¢asné dobé zasobuje pitnou vodou vodovod pro vefejnou potrebu.
Zdrojem vody je vrtana studna. Voda se ¢erpa pres Upravnu vody do vézového vodojemu
s kapacitou 200 m®. Z hlediska dal$iho rozvoje sidla je kapacita vodojemu dostatedna
a Uzemni plan nenavrhuje Zadnou jeho Upravu.

Sidlo Jestfabi Lhota v souc¢asné dobé nema vybudovanou splaskovou kanalizaci. Qzemni
plan navrhuje vybudovani gravitaéni kanalizace pro celé sidlo s napojenim na viastni COV.

V sidlech je provozovan systém sbéru tuhych domacich odpadu, ¢ast objemu tuhych
domacich odpadl je tfidéna a komponenty ukladany do nadob na sbérnych stanovistich.
Sidlo je vybaveno dvéma sbérovymi dvory.

Energetické systémy jsou zastoupeny distribuci elektrického proudu, a to prenosovymi
sitémi VN 22 kV a siti NN 0,4 kV véetné trafostanic 22/0,4 kV.

V Uzemi je rozveden stfedotlaky plynovod, ktery kryje energetické naroky na teplo.

Sporadicky je vyuzivana i konverse solarni radiace na teplo (foto termaini pfeména) a
fotovoltaické systémy (pfemeéna solarni radiace na elektricky proud).

Sidlo je vybaveno telekomunikacni siti Grovné MTO.

V jizni &asti Uzemi obce prochazi OP produktovodu CEPRO a.s. o §ifi 300 m na obé strany
od osy potrubi.

V ochranném pasmu je zakdzano zfizovat zvlast dulezité objekty, jakoz i vtazné jamy
prizkumnych a tézebnich podnikd a odvaly hlusin.

Uvnitf ochranného pasma je zakazano:

a) do vzdalenosti 200m od osy potrubi zfizovat mosty a vodni dila po sméru toku vody,
jde-li potrubi pres Feku

b) do vzdalenosti 150m provadét souvislé zastavéni mést a sidlist a budovat ostatni
dilezité objekty a zelezni¢ni traté podél potrubi

c) do vzdalenosti 100m budovat jakékoli objekty a souvislé zastavéni vesnic

d) do vzdalenosti 50m provadét stavby mensiho vyznamu a kanaliza¢ni sité

e) do vzdalenosti 20m zfizovat potrubi pro jiné latky nez hoflavé kapaliny I. a Il. tfidy

f) do vzdalenosti 3m provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a
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bezpecnost jeho provozu napf. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy,
vysazovani stromu

4. VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANi NEBO
VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH
V ROZHODNUTi ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU
ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM
POSTUPEM A VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY
NASLEDUJICIMI

4.1 VYHODNOCENI SPLNENIi ZADANI
Uzemni plan nemé odchylky oproti pozadavkdm zadani.

4.1.1 POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPR. Z DALSICH UZEMNICH
VZTAHU

Uzemni plan pini hlavni priority a Gkoly plynouci z Politiky Gzemniho rozvoje ve znéni
aktualizace ¢€.1, 2 a 3. Umoznfuje intenzivnéjsi vyuziti izem, avSak vzdy s ohledem na
ochranu ZPF, krajiny a pfi respektovani pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot tzemi a
vyuziva soucasného zastavéného Uzemi obce.

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni aktualizace €. 2 nestanovuji zadné
konkrétni pozadavky na feSeni v ramci spravniho Gzemi obce.

VSechny rozvojové plochy respekiuji pozadavky na ochranu pfirodnich, kulturnich a
civilizaénich hodnot Gzemi, véetné ochrany USES. Prvky USES jsou na zakladé pozadavku
upfesnény na hranice katastralni mapy.

4.1.2 POZADAVKY NA RESENi VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU

V Gzemi jsou respektovany vSechny limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z Gzemné analytickych
podkladu.

Vramci navrzenych zastavitelnych ploch bude respektovano manipulaéni pasmo kolem
vodnich ploch v §ifi 10 m, které zl(istane nezastavéné a podporovana na nich bude vysadba
zelené. Navrzena je také obnova a doplnéni bfehovych porostu.

4.1.3 POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMi OBCE

Uzemni plan poZadavky plni.

V Gzemi jsou vymezeny plochy pro bydleni, sluzby a rekreaci, ob&anské vybaveni a
podnikani pfi sou¢asném zajisténi ochrany kulturnich a prlrodnlch hodnot uzemi, ekologické
stability a zlep$eni dopravniho a technického vybaveni Gzemi. Navrh UP koordeJe
rozvojové plochy s limity vyuziti Uzemi, do kterych neni negativné zasahovano a zaroven
vychazi z charakteru Uzemi a chrani jeho krajinny raz.

Cilem je zajisténi podminek pro kvalitni bydleni obyvatelstva, dostacujici ob&anskou
vybavenost a ekonomicky rozvoj sidla. Navrhové plochy véetné ploch nutnych pro rozvoj
vefejnych prostranstvi a zelené jsou vymezeny pro cca 630 obyvatel.

4.1.4 POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi
Uzemni plan pozadavky plni.
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Je sledovan rozvoj verejné infrastruktury republikového vyznamu pfi sou¢asném zachovani a
respektovani hodnot Uzemi. Dale je feSen rozvoj bydleni, a to v mife odpovidajici poloze
obce vl¢i velkym méstlm a odpovidajici dobré dopravni dostupnosti téchto mést.
V Gzemnim planu jsou vyuzivany vSechny stavajici zemédélské arealy.

Uzemni plan vymezuje nové rozvojové plochy, zejména pro bydleni, dale pak femesinou
vyrobu a sluzby a lehky prdmysl. Stanovuje podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s
rozdilnym zplsobem wvyuziti s urCenim prevazujiciho 0celu vyuziti (hlavni vyuZiti),
pripustného vyuziti a nepfipustného vyuziti a stanovuje podminky prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu. VSechny rozvojové plochy jsou
koordinovany s limity vyuziti Uzemi, pficemz nedochazi k jejich znehodnoceni. Navrhové
plochy jsou navrzeny citlivé v ndvaznosti na stavajici strukturu sidla, aby nebyly vytvafeny
nové proluky a odlou¢ené lokality mimo soucasné zastavéné Uzemi.

Rozvojové lokality jsou navrhovany s ohledem na morfologii terénu, pfiéemz nejsou
vytvareny nové pohledové dominanty.

Konkrétni rozsah rozvojovych ploch je vymezen na zakladé detailniho provéreni vazeb v
Uzemi s ohledem na celkovy rozsah rozvojovych ploch, jejich vzajemného mozného
ovlivnéni a zejména s ohledem na pozadavek ochrany pfirodniho prostfedi, krajinného razu
a zachovani kulturnich hodnot a celkového charakteru sidla. Rozvoj sidla respektuje pfirodni
podminky Uzemi, zejména terénni reliéf, vodotece a vodni plochy.

415 POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY (DOPRAVY,
OBCANSKEHO A TECHNICKEHO VYBAVENi A NAKLADANI S ODPADY)

Uzemni plan poZadavky pini.

Doprava

V navrhu UP jsou respektovany stavajici komunikace. Dale jsou dodrzeny obecné zasady
u navrhd pozemnich komunikaci. Ty jsou navrhovany v rozvojovych lokalitach, véetné jejich
pfipojeni na stavajici komunikacni sit, pfitom je minimalizovan pocet vjezdl na silniéni sit,
jakoz i pocty kfizovatek mistnich komunikaci se silniéni siti, zejména z divodl bezpecnosti
provozu.

Silnice v zastavéném Uzemi budou mimo funkce dopravni pinit také funkci pobytovou a
v8echny plochy vefejnych prostranstvi navazujicich na silnice budou do této podoby
regenerovany.

Stavajici ucelové komunikace budou doplnény o liniovou doprovodnou zeleri.
Technické vybaveni

V navrhu UP je posouzen stavajici stav technické infrastruktury a je navrzena koncepce
technické infrastruktury pro celé spravni Gzemi.

V navrhu UP jsou vyuzivany v8echny stavajici obsluzné systémy T.l., pfedpoklada se jejich
rozSifeni, Uprava.

Na zakladé pozadavk(l spravci siti zahrutych do UAP je navrZeno posileni stavajiciho
vedeni VVN 400kV.

Uzemni plan navrhuje zfizeni a napojeni splagkové kanaliza¢ni sité na jiz stavajici sit
vedlejsi obce Volarna s naslednou likvidaci splaski na COV Volarna.

Uzemni plan nijak neupravuje zplisob zasobovani sidla pitnou vodou ze stavajiciho zdroje
pitné vody pfes vézovy vodojem.

Z divodl zpomaleni odtoku destovych vod z Uzemi je navrzena likvidace srazkovych vod,
zejména ze stfech jednotlivych nemovitosti, zasakem na pfilehlych pozemcich.

Veskera ochranna a bezpecénostni pasma stavajicich siti (vodovody, kanalizace, elektricka
vedeni, sdélovaci kabely, apod.) jsou respektovana a chranéna. Neni zasahovano do
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liniovych vedeni VVN.
V navrhu UP jsou nové rozvojové plochy navrzeny k napojeni na STL plynovod.
Nakladani s odpady

Pfi likvidaci pfipadné vzniklych odpadf] budou tyto likvidovany v souladu s platnou
legislativou v odpadovém hospodarstvi, zejména v souladu se zakonem ¢&. 185/2001 Sb., o
odpadech a o zméné nékterych zakond.

V Gzemi se nenachazeji evidované skladky. Uzemni plan navrhuje ptedchazeni vzniku
skladek doplnénim novych stanovist pro sbér tfidénych komponentu.

Obcdanské vybaveni

Obc¢anské vybaveni v sidle je v Uzemnim planu stabilizovdno a odpovida velikosti a
vyznamu obce.

Vefejna prostranstvi

Do ploch vefejného prostranstvi je zahrnuta naves, ulice, chodniky, zelenr, parky a dalsi
prostory pristupné kazdému bez omezeni. Ostatni vefejné prostory jsou soucasti prostor
Ucelovych komunikaci a sidelni a krajinné zelené.

U novych lokalit pro vystavbu rodinnych dom0 navazuje ploSné uspofadani svou strukturou a
charakterem na stavaJ|C| zastavbu V ramci navrhovanych ploch bude vznikat vefejna zelen
(na 2 ha plochy vzdy min.1 000 m? zelené).

V navrhu UP Jestfabi Lhota jsou zachovany véechny stavajici mistni i iéelové komunikace
pro zpfistupnéni sidla i krajiny. V ramci mistnich i u¢elovych komunikaci bude vznikat zeleny
pas o Sifi min.1,5 m aby byla umoznéna vysadba stromu (pfip. kefu) a to s podminkou, ze
do tohoto zeleného pasu nesmi byt uloZzeny inzenyrské sité.

Stavajici plochy vefejné zelené zUstanou zachovany a v ramci zakladani a regenerace
vefejnych prostranstvi budou dale rozvijeny.

V sidle budou v8echny mistni komunikace postupné regenerovany z prevazné dopravni na
prevazné pobytovou funkci se zeleni, pasem pro chodce a odstavnymi stanimi.

4.1.6 POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi
Zivotni prostiedi, ochrana krajiny a USES

V navrhu UP je zapracovan lokalni USES, jeho prvky jsou v Gzemi vychazeji z generelu
USES. Pro vsechny prvky USES jsou vymezeny cilové ekosystemy, které budou
pozadovany v ramci vysadeb a zakladani prvka USES a dale jsou navrzeny regulativy
vyuziti. Tyto plochy jsou zakladany z divodu zvySeni biodiverzity a ekologicke stability
krajiny. Pro v8echny prvky USES jsou vypracovany regulativy, které stanovuji pfipustné a
nepfipustné vyuziti téchto prvkd. V jizni ¢asti tzemim obce je zapracovano ochranné pasmo
nadregionalniho biokoridoru.

Resenl obsahuje zasady ochrany vSech slozek zivotniho prostredl véetné USES. V navrhu
UP je kladen ddraz na vytvorenl prechodového pasu mezi zastavbou a krajinou, ktery v
pfipadé absence zahrad ¢i zelené bude tvofit alespon travni porost s rozptylenou zeleni v
ramci ploch uréenych pro zastavbu. To stejné plati i vramci rozvojovych ploch
zemédélskych, kde bude povinné vznikat pas ochranné zelené pokud neni tento pas
vymezen samostatné v navaznosti na rozvojovou plochu. V Uzemi je stanovena ochrana
VKP. Chranény budou také jednotlivé druhy pozemku dle navrhu UP pfed nekontrolovanym
zar@istanim. V ramci krajiny budou povolovany pouze takové aktivity, které budou mit
charakter preventivni ochrany pfed nepfiznivymi klimatickymi jevy (zaplavy, sucho) a zvySeni
ekologické stability uzemi. Povolovany budou také prvky spoleénych zafizeni vzeSlych
z komplexnich pozemkovych Uprav. Chranény budou vSechny fragmenty zelené a vodnich
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prvkud.

Z hlediska ochrany ZPF je navrzeno celé spravni Gzemi obce feSit na zékladé krajinného
planu, ktery provéfi poméry v krajiné a navrhne vhodné opatfeni proti vodni erozi, zaplavam
a suchu. Pfedpokladanym vysledkem bude rozélenéni zemédélskych pozemkd mezemi a
zatravnéni nékterych nevhodnych ploch pro zemédélskou vyrobu.

Pfi navrhu uspofadani krajiny se vychazi z obecnych pozadavkd na vyuzivani Gzemi
stanovenych ve vyhlasce ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi a
z koncepce zakona €.17/1992 Sb. O zivotnim prostfedi a dale ze zakona €. 114/ 1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Jsou navrhovany plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuziti a je pro né stanoveno hlavni vyuziti, podminéné pfipustné a nepfipustné
vyuziti s ohledem na ochranu pfirodniho a kulturniho dédictvi a ochranu hodnot civilizacnich,
architektonickych a urbanistickych. Zpracovanim uUzemniho planu byly dodrzeny z&sady
ochrany ZPF ve smyslu zakona ¢.334/1992 Sb. Zabory ZPF jsou pfednostné umistovany
v ramci zastavéného Uzemi obci a v prolukach a az po vyuziti téchto ploch bude vystavba
rozsSifovana i do Uzemi navazujicich.

Navrh UP nema negativni vliv na celkovou koncepci ochrany pfirody a krajiny a koncepci
ochrany zivotniho prostredi.

4.1.7 POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, OPATRENI A ASANACE

Z pozadavku obce vyplyvaji tyto pozadavky na VPS a VPO: Jsou navrhovany nové VPS pro
dopravu pro zajisténi pfijezdu k rozvojovym plocham. Déle je navrzena VPS prestavby
vedeni elektro VVN 400kV dle pozadavku spravce.

Plochy pro asanace a asanacni Upravy se v Uzemi nepredpokladaiji.

4.1.8 POZADAVKY VYPLYVAJICi Z DALSICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan pozadavky pini: Je Fe$ena ochrana ovzdus$i, ochrana vod, poZarni ochrana,
ochrana pfed povodnémi, je zpracovana dolozka civilni ochrany.

Pro kazdou rozvojovou plochu jsou v Uzemnim planu stanoveny zakladni prostorové
regulativy s ohledem na charakter okolni zastavby tak, aby byla zachovana urbanisticka
podoba sidla a vy$kova hladina zastavby.

Navrh UP neni v rozporu se zakonem o ochrané pfirody a krajiny ani se zakonem o Zivotnim
prostfedi a usiluje o podstatné zlepSeni zivotniho prostfedi navrhem USES, obnovou a
doplnénim krajinné zelené a stanovenou koncepci uspofadani a ochrany krajiny. Je
stanovena takova koncepce ochrany pfirody a krajiny, kterda umozni umisténi spolec¢nych
zafizeni vzeSlych z komplexnich pozemkovych Gprav.

Rozvojem obce nedojde ke zhorSeni zivotnich podminek v obci. Vliv navrhu izemniho planu
na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi je popséan nize.

41.9  POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAJMU A
PROBLEMU V UZEMI

V Gzemi se neuplatriuji stfety zajmu, které by mohly mit zasadni negativni vyznam pro dalsi
rozvoj Uzemi. ZFeSeni navrhu UP je patrny zasah do ZPF, kdy jsou v8ak prednostné
navrhovany rozvojové plochy na tfidach niz§i ochrany. Pro potfeby rozvoje obce je i
vyjime¢né zasahovano do vy$Sich bonitnich tfid, jedna se vzdy o prevzeti ploch z platného
Uzemniho planu obce. V8echny zabory jsou nalezité odlvodnény v kapitole 6. Ve vSech
ostatnich pfipadech je zabrafiovano stfetu zajmy s limity vyuziti Gzemi.
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4.1.10 POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH
PRESTAVBY S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI STRUKTURY A POLOHU
OBCE V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OSE

Uzemni plan navrhuje plochy rozvoje uvniti zastavéného Gzemi i v zastavitelnych plochach.
Vy$&8i mira vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni plyne z vyhodné polohy obce v blizkosti
mésta Kolin, primyslové zény Kolin Ov&ary a jeji dobré dopravni obsluze v navaznosti na
dalnici D11 Praha — Hradec Kralové. Rozvoj bydleni je stanoven s ohledem na kapacity
dopravni a technické infrastruktury sidla.

4111 POZADAVKY NA VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi, ZASTAVITELNYCH
PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Navrh UP stanovuje hranici soudasné zastavéného U(zemi obce a také hranice
zastavitelnych ploch obce ve vazbé na nové vymezené rozvojové plochy navrhového
obdobi.

4.1.12 POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO UZEMNi STUDIE

Uzemni plan navrhuje plochy pro zpracovani Gzemni studie v mistech s vétsim podtem
vlastnik( a s rozlohou vétsi nez 2 ha.

4113  POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO REGULACNI
PLANY

Nebyly specifikovany v ramci zadani, Gzemni plan je nenavrhuje.

4114  POZADAVKY NA VYHODNOCENi VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

V ramci projednavani zadani UP Jesttabi Lhota nebyl stanoven pozadavek na vyhodnoceni
vlivd izemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu na
zivotni prostredi.

4.1.15 POZADAVKY NA ROZSAH A ZPUSOB ZPRACOVANI NAVRHU

Uzemni plan pini pozadavky ohledné obsahu tzemniho planu pro textovou &ast, grafickou
¢ast a odlvodnéni.

5. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY VZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§43 ODST.1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Navrh Gzemniho planu nefesi 24dné nadmistni zaméry, které by nebyly feSeny v ZUR.

6. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi A
VYBRANE VARIANTY

Uzemni plan vychazi z platného Gzemniho planu obce a jeho zmény &. 1 a z pozadavkid
obce a vlastnikl pozemku. | kdyz obec nelezi v zadné krajské rozvojové ose, navrh UP
klade ddraz na rozvoj bydleni v obci vzhledem k jeji vyhodné pozici vaéi méstu Kolin.

Uzemi obce se nachazi v krajinném prostoru formovaném tradi¢nim zemédélskym vyuzitim
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Uzemi a zaroven se nachazi ve strategickém prostoru mezi mésty regionalniho vyznamu s
vybornou a diverzifikovanou dopravni dostupnosti. V tomto duchu je také pfistupovano ke
zpracovani tzemniho planu a hlavni rozvoj obce je sméfovan do rozvoje kvalitniho bydleni.

Uzemni plan dopliiuje v obci mimo obytnou zastavbu plochy pro femesla a sluzby, které
v soucasné dobé chybi, a plochu neruSici vyroby v navaznosti na stavajici.

Zvysena intenzita vyuZiti Gzemi z hlediska bydleni s sebou pfinese poZadavky na zkvalitnéni
technické infrastruktury. Uzemni plan navrhuje hlavné napojeni vSech stavajicich i
rozvojovych ploch na planovanou splaskovou kanalizaci. Sou¢asné napojeni rozvojovych
ploch na stavajici vodovod a plynovod.

Rozvoj zelené v sidle je feSen vymezenymi plochami vefejné zelené ve formé parkd, zelené
izolaéni a doprovodné, v krajiné bude FeSen prostfednictvim USES..

Vyuziti pozemkd v krajiné zlistane mimo navrzené plochy rozvoje zachovano dle druhu
katastralnich pozemku, pocita se vSak s moznosti vyuziti krajiny pro budovani preventivnich
opatfeni v krajiné (protierozni, protipovodhova) a opatfeni pro zpfistupnéni krajiny na
zakladé planu spole¢nych zafizeni nebo jiné oborové dokumentace. VSechny stavajici
hodnoty Uzemi navrhuje Uzemni plan zachovat a stanovuje jejich ochranu.

7. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Platny uzemni plan obce Jestfabi Lhota byl zpracovan dle starého stavebniho zakona pro
celou obec, ale rozsah navrhovych ploch pro zastavbu byl vzhledem k omezenému
pouzivani rozdilnych zpusobl vyuziti vétsi, nez bylo nutné potfebné. Plyne ztoho nad
dimenzovanost plvodniho UPO spolu se zavérem, Ze vyhodnoceni vyuziti ploch je
s ohledem na jejich vétSinové vysledné vyuziti jako zahrad ponékud irrelevantni.

Vyhodnoceni vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch a potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch je pfesto s ohledem na tvorbu nové Uzemné planovaci dokumentace
provadéno v podrobnéjSi mife — podrobnosti jednotlivych ploch jsou uvedeny v oddvodnéni
zabor( ZPF.

Obecnym problémem vyuziti zastavéného Uzemi jsou i po velmi davném schvéleni starého
Uzemniho planu obce Jestfabi Lhota vlastnické vztahy v Gzemi. Zastavéna Gzemi byla
dlouhodobé uvaZzovana k zastavéni, ale maijitelé pozemk( tuto zastavbu chtéli a do
budoucna chtéji realizovat sami a vétSinou pouze pro své rodinné pfislusniky, nebot se
jedna o rekreacni plochy stavajici zastavby. Proto dosud doSlo k nékolika vyuzitim
v zastavéném Uzemi, a to pfevazné u ploch, kde byl zajistén vétSinovy vlastnicky podil obce.
U ostatnich ploch dosud probihaji dohody a smény, aby byly v budoucnosti pro rozvoj obce
také vyuzitelné.

Proto nelze pouze se stabilizovanymi plochami v obci s ohledem na nutny pfiristek obyvatel
(nejen pfirozenou cestou) pro udrzitelny rozvoj uvazovat — dojde pouze k rozmélnéni
stavajiciho obyvatelstva do vice bytovych jednotek. Poukazuje na to i dosavadni
demograficky vyvoj obce v historicky zastavéném Gzemi, kde dochazi pouze ke snizovani
poctu obyvatel, a naopak se zvysSuje pfisun obyvatel novych do zastavitelnych ploch (véetné
jejich novych zastavénych Uzemi). Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch pro zcela nové
obyvatele je tedy zfejma.

Pocet obyvatel dnesniho spravniho Gzemi osciloval od roku 1996 az do roku 2007 kolem
hodnoty 370 obyvatel, kam se vratil po pfechodném snizeni az k 300 béhem 80.let 20.stoleti.
Od roku 2007 ale v uzemi dochazi k pravidelnému zvySovani poctu obyvatel a obec
v minulém roce pfesahla hodnotu 500 jako nejrychleji se rozvijejici mala obec Kolinska.
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Tento trend nebyl preruSen ani postupujici Evropskou krizi a pravidelny pfirastek za
poslednich 10 let dosahuje 11 obyvatel ro¢né. Proto se stale uvazuje s pfiristkem o
maximalné 130 obyvatel (primérnych 7 obyvatel roéné), na jejichz kapacitu jsou navrzeny
rozvojové plochy v celém spravnim Uzemi, v horizontu pfistich 20ti let, coz je odhad velice
umirnény.

V Uzemnim planu byly proto dle nového stavebniho zakona vytipovany rozvojové plochy
v zastavéném Uzemi pouze na pozemcich soucasné nezatizenych vlastnickymi vztahy, které
ve vysledku tvofi v Jestfabi Lhoté 15% vSech rozvojovych ploch pro zastavbu.

Podobna situace s vlastnictvim pozemki je bohuzel i v zastavitelnych plochach po obvodu
obce, kde navrh tzemniho planu doplfiuje a sceluje tvar zastavéného Uzemi tak, aby dotvofil
charakter a uceleny obraz obce. Zaroven tim umozrfiuje odivodnény rozvoj Jestfabi Lhoty,
s umoznénim vyuziti téchto ploch po dopInéni zastavéného Uzemi a u vétSich i po schvaleni
Uzemnich studii ovéfujicich podminky pro jejich vyuziti.

Jakykoli novy investor v obci je nejvétsim pfinosem, ale pokud v soucasnosti v misté
nefunguje, nema realnou Sanci na ziskani pozemkul uvnitf sidla, kde navic narazi na ztizené
podminky provedeni predpokladaného nového zaméru. S ohledem na nutnost atraktivizace
celého spravniho Uzemi Jestfabi Lhoty a jeji udrzitelny rozvoj jsou tedy navrzené
zastavitelné plochy v navaznosti na zastavéné Uzemi obce nutnosti, kterd je vSak dostatecné
usmérnéna regulativy nového Uzemniho planu. Dle vyhodnoceni vlivii zamérd Uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj Uzemi je zvoleny rozsah rozvojovych ploch v pfedloZzené varianté
idedlni pro budouci rozvoj celého spravniho tzemi obce.

Dalsi zastavitelné plochy jsou proto novym Uzemnim planem vymezovany na zakladé
prokazani nemoznosti vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch a potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch.

ZASTAVENE UZEMi

Uzemni plan obce Jestiabi Lhota poéital s moZnosti vyuZiti zastavéného Gzemi (nékterych
zahrad) pro zastavbu pfi zafazeni do ploch stabilizovanych — v téchto plochach za cela dvé
desetileti platnosti UPO vzniklo 7 novych RD. Tyto plochy ale byly vytipovany samotnymi
vlastniky. Dale byly vyuZzity nékteré plochy ozna¢ené navrhem v zastavéném Gzemi (bydleni
véetné smiSeného pro 3 RD). Zbyvajici nevyuzité plochy Ize i pfes vysvétleni v pfedchozi
kapitole povazovat za zastavitelné, novy Gzemni plan je pfejima. V Jestfabi Lhoté Ize tedy
hypoteticky umistit v zastavéném Gzemi UPO jeSté 8 rodinnych domd. Pfesto se novy
uzemni plan pokousi zddraznit moznosti dalSiho vyuZiti aktualizovaného zastavéného tuzemi
vymezenim ploch pro dalSich 12 RD dle navrhu UP nového (1,5ha, Z1,23-25,27). Obecné
v8ak dojde pouze k pfesunu stavajicich obyvatel do novych ploch bydleni — dojde k rozdéleni
rodin. Dohromady to tedy bez zmény vlastnickych vztahd v zastavitelnych plochach
v zastavéném Uzemi znamena pfirGstek (pouze o potomky) 20 RD x 2 = 40 obyvatel
v horizontu dvaceti let, tedy o 2 obyvatele roéné. Tento pocet Ize tedy chapat pouze jako
rezervu dalSiho moznéeho rozvoje obce - jedna se o pfiristek 8% za celé navrhové obdobi
UP, s celkovou plochou 2,5 ha.

ZASTAVITELNE PLOCHY

Jind situace je u ploch pro bydleni mimo zastavéné Uzemi v Jestfabi Lhoté, kde doSlo
k vyznamnéjSimu rozvoji obce. Za poslednich deset let zde bylo postaveno vice jak 30
novych RD a dalSi jsou v pfipravé vystavby (vétSinou dostavby rozestavénych lokalit jiz
v aktualizovaném zastavéném uzemi). Diky tomu byly vSechny rozvojové plochy mimo
zastavéné Uzemi UPO vyuzity nasledovné: severozdpadni lokalita smiSena cela (vice jak 1
ha), severni lokalita bydleni zpoloviny (0,75 ha), jizni pouze Caste¢né (0,65ha) a
jihovychodni také pouze z ¢asti (celkem 1ha). S ohledem na zménu ¢€.1 UPO pFed platnosti
nového stavebniho zdkona se nové rozvojové plochy ve zméné UPO zacaly Fesit bez rezerv
(vyhledd), ¢imz podstatné narostl rozsah zastavitelnych ploch mimo zastavéné Uzemi podél
byvalé statni silnice pfed provedenim jeji pfelozky. Jejich realné vyuziti je vSak omezené —
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napf. v jizni ¢asti narazi na problémové odkanalizovani a tlakovou nedostate¢nost vodovodu
a obé lokality trpi hluénosti z pfelozky silnice Il. tfidy, proto dosud doSlo pouze k pfipravé
necelé poloviny pro zastavbu. Z tohoto dlvodu dochazi k ¢aste€nému omezeni rozsahu
rozvojovych ploch na jihu na rozdil od zachovani ploch na severu, prestoze jsou také
pfipraveny pro zastavbu na vysoce chranénych padach. PFi pfedpokladu nevyuZiti ploch z
UPO v zastavéném Uzemi je na budoucich 20let a 130 novych obyvatel potfeba vymezit 130
/ 2 obyv./RD x 1400m2 = 9,1ha. Tento rozsah ale nemulze zahrnovat zastavitelné plochy v
zastavéném Uzemi (1,5ha navic). Celkovy rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni tedy
odpovida potfebé a vefejnému zajmu na udrzitelném rozvoji obce, pfestoze byla dodatecné
na zadost obce prosazena dal$i rozvojova plocha do navrhu UP — jedna se o plochu BV
s oznacenim Z10 (rozsah 2,25ha), ktera je odavodnitelna z hlediska skute¢né potreby i diky
zmens$eni ploch pro bydleni na jihozapadé (o 1,15ha). Celkové je i tak navrzeno pouze
8,25ha ploch pro bydleni (z toho 1,5ha v zastavéném Uzemi).

V ramci UPO nebyly vymezeny 7adné plochy pro primyslovou vyrobu, jen pro smi$enou
vyrobu na vychodé Jestrabi Lhoty, proto se Uzemni plan pokousi umistit rozSifeni nerusici
vyroby pfi stavajicim arealu na vyjezdu z obce.

Vétsina ploch smisenych prevzatych z UPO byla pfehodnocena na plochy bydleni dle jejich
skute€ného vyuziti.

Dalsi zastavitelné plochy technické a dopravni infrastruktury vzdy navazuji na konkrétni
pozadavky dané normami a jejich rozsah i umisténi nelze zaménit za jiné obdobné plochy.

Z uvedeného vyplyva, ze vdechny plochy v novém Uzemnim planu kromé ploch pro bydleni
mimo zastavéné Uzemi maji své jasné, nezaménitelné uréeni a polohu, a plochy pro bydleni
mimo zastavéné Uzemi pak odpovidaji pfedchozimu tempu rozvoje obce. Rozsah vSech
ploch odpovida navrhovému obdobi 20 let.

DalSi podrobnosti a diivody vymezeni novych ploch jsou uvedeny v odivodnéni zabor( ZPF.

8. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHU UZEMNIHO PLANU ZEJMENA VE VZTAHU
K VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

8.1 INFORMACE O VLIVU UZEMNIHO PLANU

V ramci projednavani zadani UP Jestfabi Lhota nebyl stanoven pozadavek na vyhodnoceni
vlivh Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na
zivotni prostredi.

Dale nebyl dot¢éenym organem stanoven pozadavek na posouzeni vlivu na vyznamné
evropské lokality nebo ptaci oblasti.

8.2. POPIS OPATRENI NAVRZENYCH K PREVENCI, ELIMINACI,
MINIMALIZACI, POPRIPADE KOMPENZACI UCINKU NA
PROSTREDI

8.2.1. UZEMNE PLANOVACI OPATRENI

Rozvoj obce je orientovan predevsim do rozvoje bydleni a v malé mife do neruSici vyroby.
To kromé narokl na prostor pfinese naroky na dopravu a technickou infrastrukturu obce.
Proto Uzemni plan stanovuje ucelenou koncepci rozvoje Uzemi obce a usiluje o zlepSeni
podminek zivota obyvatel v sidlech tim, Ze:

e stanovuje koncepci dopravniho vybaveni, pfedev§im ve vazbé na rozvojové plochy a
koncepci rozvoje ploch vefejnych prostranstvi,
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e v navrhu zabezpecuje zakladni standard vybaveni technickou infrastrukturou pro trvalé
bydleni i rekreaéni ubytovani v celém Gzemi,

e reguluje funkéni uspofadani tak, aby umoznilo vznik zafizeni dalSiho obc&anského
vybaveni,

e vytvari podminky pro posileni mistni ekonomiky vymezenim ploch pro nerusici vyrobu.

8.2.1.1. OVZDUSI A KLIMA

Kvalita ovzdus$i je ve spravnim Uzemi obce Jestfabi Lhota dobrd, pfesto problémem
zUstavaji malé zdroje znecisténi (REZZO 3) — pfedevSim kotle na uhli a mobilni zdroje
znecisténi. Tyto jsou nejc¢astéjSim producentem silné karcinogenniho benzo(a)pyrenu, ktery
vznikd pfi nedokonalém spalovani pohonnych hmot nebo uhli.

Kvalitu ovzdu$i také ovliviuje absence zelené s pfirozenou schopnosti vazat na sebe prasné
¢astice, tlumit hlukové zatizeni a udrzovat stabilni vihkost v Gzemi. Vysoky podil orné pady a
rozlehlé zemédélské aredly v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi zpUsobuji zvySenou
prasnost v sidlech a znecisténi ovzdusi vlivem nemoznosti vazat na sebe znecistujici latky.

Uzemni plan zlepsuje kvalitu ovzdusi opatfenimi v krajiné i v zastavéném Gzemi sidla, kde
umoznuje c<asteéné vyuziti alternativnich zdrojd energie. Pro eliminaci nezadouciho
ovliviiovani sidla ze zemédélské krajiny je navrzeno v ramci ploch pro vystavbu vyélenit vzdy
pas pro vytvoreni pfechodu do krajiny (zahrady, roztouSena ¢i ochranna zelen).

8.2.1.2. VODA

Hydrogeologické podminky jsou v Uzemi dlouhodobé podprimérné a to z divodu, ze
podzemni voda proudi v Uzemi vyhradné kvartérnich sedimentt s vysokou propustnosti,
ktera je pfi¢inou absorpce chemického znecisténi ze zemédélstvi i z jinych zdroji lidské
¢innosti.

Povrchové vody jsou v Uzemi rovnéz ovlivnény zemédélskou cinnosti. Stavajici lesy jsou jiz
dozivajicim fragmentem, ktery se vzdalené pfiblizuje pfirozenému rezimu pouze za
zvySenych pratokd pfi zaplaveni vodnich kanald. Vodni tok Bacovka je regulovany a jeho
vodni rezim je znacné ovlivnény zemédeélskou vyrobou. Uzemni plan proto navrhuje na
potoce USES, v ramci kterého budou provedena takova opatfeni, ktera zvysi retenéni
schopnost v koryté vodniho toku a v navaznosti na rozSifeni bfehovych porostu a zakladani
mokfadu a tani.

Ovlivnéni vodniho rezimu v Uzemi je pravdépodobné v souvislosti se zvySujici se intenzitou
vyuziti a pfi souéasném pristupu ke krajiné. Vys$si mira osidleni nebude mit diky vybudovani
technické infrastruktury zasadni vliv na kvalitu povrchovych a podzemnich vod. Zvrat se v
tomto sméru da oCekavat pouze za predpokladu respektovani stanovistnich podminek tzemi
a s tim souvisejici zextenzivnéni zemédélstvi ve vazbé na vodni toky a vodni plochy a
zarovefl omezeni chemického oSetfovani orné pady a plodin.

8.2.1.3. PUDA, UZEMi A GEOLOGICKE PODMINKY

Zemédélské pudy se v Uzemi nachazi na piscich a Stérkopiscich. Prevladaji hnédé pldy a
glejové pudy. Pudy se nachazeji v rozmezi |.-V. tfidy ochrany, pfiemz jsou v nejvySSi mife
zastoupeny pldy nizsi tfidy ochrany, hlavné Ill. a IV. tfida. Kolem obce Jestfabi Lhota je
ptda na Il. tfidé ochrany.

Preventivni ochrana pudy spociva pfedevsSim v respektovani stanovistnich pomérd Gzemi,
bfehovych porostll a zaplavovych Gzemi. Zabory ZPF jsou umistovany na vSech tfidach
ochrany, pfiCemz prioritné je vyuzita puda v zastavéném Gzemi obce, dale pudy nizsi tfidy
ochrany a v od{ivodnénych pfipadech také pida na vysSich tfidach ochrany.

8.2.1.4. FLORA, FAUNA A EKOSYSTEMY
Z hlediska biologické diverzity je izemi nejvyznamné;jsi v okoli potoka Bacovka. Podél ni se
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navrhuje takové vyuziti zemédélské pudy, které podpofi rozvoj biologické diverzity vazané na
fiéni stanoviste.
Na podporu biodiverzity jsou zacileny také dalsi plochy USES, které jsou v souéasné dobé

pouze omezené funkeni nebo zcela nefunkéni. Zakladani téchto prvkd a jejich dal$i rozvoj je
jednou z hlavnich priorit UP.

9. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU K VYHODNOCENI
VLIVU UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi (K NAVRHU KONCEPCE PODLE ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI)

V ramci projednavani zadani UP Jesttabi Lhota nebyl stanoven pozadavek na vyhodnoceni
vlivd izemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu na
zivotni prostredi.

Dale nebyl dotéenym organem stanoven pozadavek na posouzeni vlivu na vyznamné
evropské lokality nebo ptaci oblasti.

10.SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO
URADU K VYHODNOCENI VLIVU UZEMNiHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi  ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

S ohledem na konstatovani v pfedchozi kapitole neni relevantni.

11.VYHODNOCENi  PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI
LESA

11.1. ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)

11.1.1. CELKOVY ROZSAH POZADOVANYCH PLOCH, UDAJE O DRUHU POZEMKU,
BPEJ A TRIDE OCHRANY ZPF

K zaboru ZPF dochazi v k. 0. Jestfabi Lhota. Zabory Uzemniho planu jsou vyhodnoceny a
srovnany se stavajicimi zabory z izemniho planu obce Jestfabi Lhota. K trvalému zaboru
jsou urceny plochy uvedené v tabulce vyhodnoceni ZPF o celkové (nikoli ve vysledku
skute¢né) vymeére 8,92ha, z ¢ehoz 6,56 ha je prevzato z Uzemniho planu obce Jestrabi
Lhota, a proto pouze 2,36 ha tvofi zabory nové navrzené a z toho 1,01 ha tvofi zabory
v zastavéném Uzemi.

Zabor ZPF se tyka zastavéného Uzemi sidla a zastavitelnych ploch v jeho navaznosti.
Velkou skupinu z&borl tvofi plochy bydleni (7,64ha), dale pak plochy smiSené vyrobni
(0,96 ha) a plochy verejnych prostranstvi (0,33 ha).

60



Bonitovana pudné ekologicka jednotka (BPEJ) vyjadfuje svym pétimistnym kédem pldni
vlastnosti a dalsi stanovistni poméry jako je klima a reliéf nasledovné:

1. 1. ¢gislo = klimaticky region
2. 2. a 3. Cislo = charakteristika hlavni padni jednotky

3. 4. Cislo = kombinace sklonitosti a orientace va&i svétovym
stranam

4. 5. ¢&islo = vyjadfeni hloubky a skeletovitosti pady

V ramci tzemniho planu se pracuje s prvnim tfemi ¢isly BPEJ nasledovné:

Klimatické regiony v feSeném uzemi

primérny
Kod symbol | charakteristika | SYM2 teplot na| primérna ro¢ni uhrn | vlahova
regionu y 10°C roc¢ni teplota srazek jistota
v mm
teply, mirné ) ) _ -
2 T2 suchy 2600 - 2800 8-9°C 500 — 600 2-4

VYPIS A CHARAKTERISTIKA HLAVNICH PUDNICH JEDNOTEK (HPJ)

dle Vyhlasky Ministerstva zemédélstvi €. 327/1998 Sb., ze dne 15. prosince 1998, kterou se stanovi
charakteristika bonitovanych ptdné ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci,
Zmeény 546/2002 Sb.

HPJ gene ticky PUdn' pudni druh pudni substrat poznamka
predstavitel
20 rendziny, hnédé ptdy |tézké az velmi sliny,mékké slabé oglejené
tézké bridlice
22 hnédozemé&,  &erno- | stfedni leh&i Stérkopisky, pisky -
zemni drnové pudy,
rendziny, nivni pudy
25 hnédé ptidy, hnédé stfedné tézké opuky, piskovec | slabé az stiedné
pudy kyselé skeletové
BPEJ a tfidy ochrany ZPF
kéd BPEJ ti. ochrany kéd BPEJ ti. ochrany
20300 l. 22110 V.
20600 I. 22112 V.
20700 Il. 22212 V.
22001 V. 22310 V.
22011 V. 22312 V.
22051 V. 25301 V.
- - 25500 V.

Charakteristika tfid ochrany ZPF

Pudni jednotky jsou zafazeny do tfid ochrany zemédélské pady podle metodického pokynu ze dne
12.6.1996 €. a.: OOLP/1067/96:

e | tfida: nejcenngjSi pudy, vyjmuti mozné jen vyjimecné, a to pfevazné na zameéry souvisejici s
obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.
e |l. tfida: zemédélské pudy v ramci klimatického regionu s nadpriimérnou produkéni schopnosti,

vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné, s ohledem na Uzemni planovani jen podminéné
zastavitelné
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e |ll. tfida: pudy s pramérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, v Gzemnim
planovani mozno eventualné vyuzit pro vystavbu.

e |V.tfida: pudy pfevazné s podpramérnou produkéni schopnosti, s omezenou ochranou, vyuZitelné
i pro vystavbu.

e V. tfida: ostatni pudy s nizkou produkéni schopnosti, pro zemédélské ucCely postradatelné;
predpoklad efektivnéjSiho nezemédeélského vyuziti (s vyjimkou ochrannych pasem, chranénych
uzemi ap.)

Vysoce kvalitni ptida v 1. a ll. tfidé ochrany zaujima rozlohu cca 190 ha. Méné kvalitni ptdy ve Ill., IV. a
V. tfidé ochrany pak cca 277 ha.
11.1.2. ODTOKOVE A HYDROLOGICKE POMERY

Odtokové a hydrologické poméry jsou jevy, ovlivnéné fadou faktor(l v ¢ele s klimatickymi a
fyzicko-geografickymi podminkami.

Ve volné krajiné je z&douci aby odtokové poméry zvySovaly retenéni, akumulaéni a
retardaéni potencial krajiny umoznuijici vyuziti vétsi casti srazek pro vegetaci.

V zastavénych plochach je mozné akceptovat zrychleny povrchovy odtok. Odtokové poméry
budou feSeny prislusnou ¢asti projektové dokumentace staveb.

Podél liniovych staveb budou feSeny zasakovaci pasy branici svévolnému povrchovému
odtoku.

11.1.3. UDAJE O AREALECH ZEMEDELSKE VYROBY, SiTI HOSPODARSKYCH CEST A
JEJICH NARUSENI

Zemédélska vyroba je zaméfena na rostlinnou i Zivo&ignou vyrobu. Uzemi se nachazi
v feparské vyrobni oblasti s vhodnymi podminkami pro zemédélstvi.

Sit hospodaFskych cest v krajiné je v soucasné dobé stabilizovana, jeji pfipadné Upravy
budou feSeny az v komplexnich pozemkovych Gpravach.
11.1.4. UDAJE O USKUTECNENYCH INVESTICICH DO PUDY

Odvodriovaci stavby jsou v Uzemi pFitomny. Jejich stav ani funkénost nejsou znamy,
doporucuje se vSak pfizplsobit vodni rezim pfirozenému proudéni vody a obnovit pfirozené
mokradni plochy pro retenci a pfipadné akumulaci.

11.1.5. UDAJE O USPORADANI ZPF, USES A POZEMKOVYCH UPRAVACH

Z celkové rozlohy 467 ha zemédélské pudy pfipada 98% na ornou, 1% na zahrady a sady
1% na ttp. Les je zastoupen na cca 19 ha pldy (cca 3% Uzemi).

Pozemkové Upravy nebyly v Gzemi zpracovany. Uzemni plan tesi krajinu z hlediska
uspofadani a ochrany, ale doporuCuje se konkrétni opatfeni FeSit na zakladé vysledkd
krajinného planu nebo KPU.

USES je podrobné fesen v navrhové &asti tzemniho planu. Grafické znazornéni jednotlivych
prvku je ve vykrese ¢.2 Hlavnim.

11.1.6. ZASTAVENE UZEMi

Do zastavéného Uzemi zasahuji zabory v celkovém rozsahu cca 1,55 ha, pficemz ale pouze
cca 1,01 ha bude zohlednéno (viz tabulka nize). Mimo zastavéné Uzemi zasahuji zabory o
celkovém rozsahu cca 7,91ha. VSechny soucty zabor( spolu s vyhodnocenim a
porovnanim jsou uvedeny v tabulce zabort ZPF.
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. ZABORY ZPF V ZASTAVENEM UZEMi
KATASTRALNI PLOCHA ZABOR ;
UZEMI ZMENY [ha] AL

Jestfabi Lhota Z1 - BV 0,0994 | Plocha zaboru je mensi nez 0,2 ha.
Z3 - BV 0,0966 | Plocha zaboru je mensi nez 0,2 ha.
0,1038 | Plocha zaboru je mensi nez 0,2 ha.

Z4 - BV 0,5662 | -
Z5- BV 0,1140 | Plocha zaboru je mensi nez 0,2 ha.
Z7 - BV 0,1261 | Plocha zaboru je mensi nez 0,2 ha.

0,4473 |-

11.1.7. NAVRHOVANE VYUZITi ZPF

Uspofadani ZPF v ramci katastralniho Uzemi obce budou feSit komplexni pozemkové
Upravy.

11.1.8. VYHODNOCENIi ZABORU ZPF

ZDUVODNENI RESENI NA 2. TRIDE OCHRANY ZPF

Na zakladé prazkumu Uzemi mlzeme konstatovat, ze rozvoj obce v ramci zastavéného
Uzemi je prakticky nemozny, a to z divodu sou¢asného plného vyuziti jednotlivych pozemki
pro dané ucely (bydleni, sluzby, zemédélska vyroba).

Proto nebyly v sidle Jestfabi Lhota nalezeny dostate¢né moznosti pro rozvoj obce na
nezastavénych plochach stavebnich pozemkl v zastavéném Uzemi, ani na plochach
ziskanych zbofenim prezilych budov nebo zafizeni.

Vzhledem k vySe popsané situaci bude proto pro rozvoj obce nezbytné odnéti zemédeélského
putdniho fondu.

Hranici zastavéného Gzemi sidla obklopuje ze 2/3 plda ve Il. tfidé ochrany, proto ma-li
feSeni Uzemniho planu navazat na stavajici infrastrukturu sidla, budou nezbytné i zabory
v této vyssi tfidé ochrany. Plocha Z1 — BV je zaborem v zastavéném uzemi s velikosti pod
0,2 ha, a proto se nevyhodnocuje. Plocha Z2 — BV je pfevzata plocha ze zmény €. 1 UPO,
ktera dokomponovava zastavéné Uzemi podeél stavajici mistni komunikace na jejiz druhé
strané jiz zastavba existuje. Plocha Z3 — BV je prevzata ¢ast plochy z pavodniho UPO. Zde
se jedna o zastavéni proluky v zastavéném tzemi. Plochy Z6 — BV a Z18 - BV jsou pfevzaté
¢asti ploch ze zmény ¢&. 1 UPO, které jsou pokracovanim stavajici zastavby v navaznosti na
mistni komunikaci a na obchvat, a vzhledem k jejich dlouhodobému nevyuziti jsou v novém
UP zafazeny do 2. etapy vystavby.

Umisténi zastavitelnych ploch pro bydleni v sidle i na vysoce chranénych pudach je
nevyhnutelné — je vSak v navrhu minimalizovano. Celkem je oproti plathému UPO
navraceno do ZPF 1,15 ha nejkvalitnéjSich puad.

ZDUVODNENI RESENI
Navrzené zabory vychazeji z pavodniho Uzemniho planu obce a jeho zmény ¢&. 1, které jsou
s diléimi Upravami rozsahu prevzaty (zmenSeny, Cast zafazena do 2.etapy), a také z

pozadavkl obce a vlastnikl pozemku k zadani Uzemniho planu, které musely byt korigovany
vzhledem ke stfetu téchto zajmu s limity vyuziti Gzemi.

Prednostné byly k nezemédeélskému vyuziti v novém Gzemnim planu navrzeny nezastavéné
pozemky v zastavéném Uzemi sidla — v prolukédch a zadnich pozemcich v navaznosti na
stavajici zastavbu. Dale mély pfednost plochy, doplfujici proluky navazujici na zastavéné
Uzemi obce. Mimo zastavéné Uzemi byly vymezeny plochy az nasledné a upfednostnény ty
na pudach s nizsi tfidou ochrany.

63



Zabor z dosavadniho UPO a jeho zmény &. 1 predstavuje v novém UP dfive schvalenych
6,56 ha, které prebira v celém spravnim Uzemi obce na rozloze 548 ha. Odlvodnéné
zabory, které jsou navrzeny navic, jsou navySenim pro potfeby rozvoje bydleni na jediném
pouzitelném obecnim pozemku (2,25 ha) a vefejnych prostranstvi v podobé mistnich
komunikaci zajistujicich pfistup novych lokalit (0,23 ha), vS8e na pudach s nizsi tfidou
ochrany ZPF. Plochy na nejkvalitngjSich pddach jsou oproti UPO vymezeny v mensim
rozsahu (-1,15ha) a ¢ast prevzatych ploch je v novém UP zafazena do 2.etapy vystavby
(1,54ha).

Zastavitelné plochy pro bydleni znamenaji moznost pfirastku 130 obyvatel v horizontu 20 let,
coz je vzhledem k vzrustajicimu trendu zajmu o bydleni v obci podhodnoceny rozvoj, realné
pfibyva v nejrychleji se rozvijejici obci Kolinska primérné 11 obyvatel ro¢né. Rozvoj bydleni
je pfirozené stimulovan blizkosti velkych mést a vybornou dopravni dostupnosti sidla po
silnicich a dalnici.

Plochy pro rozvoj jsou prioritné vyuzivany ve stavajicich prolukach v zastavéném Gzemi.
Mimo soucasné zastavéné Uzemi jsou plochy pro rozvoj obce navrhovany v pfimé
navaznosti s ohledem na zachovani a dotvoreni struktury sidla a jejiho zaclenéni do
krajinného razu. Vefejna potfeba zachovani udrzitelného rozvoje obce ve vSech pilifich (tedy
nejen na ZPF) je dlvodem, pro¢ jsou vcelém spravnim Uzemi navrzené zabory
oddvodnéné.

SHRNUTI : V navrhu UP predstavuji navrhové plochy prilezitost pro dali rozvoj bydleni,
femesel a také vyroby. 3/4 zaboru je pfevzato z puvodniho UPO a jeho zmény ¢&. 1, dalsi 1/4
tvofi nové zabory ZPF za G¢elem rozvoje bydleni na pozemku v majetku obce (2,25 ha) a
mistnich komunikaci (0,23 ha) jako nahrada za plochy jiz vyuzité.

S ohledem na rozsah spravniho Gzemi Jestiabi Lhoty 548 ha a k umisténi vici méstu Kolin a
dalSich center osidleni jsou celkové zabory navrhu UP cca 8,92 ha pfiméfené (1,6% rozlohy
Uzemi nového Uzemniho planu), realné upresnéné zabory po zpracovani Uzemnich
studii a komplexnich pozemkovych uUprav v§ak budou jesté nizsi.

Bilance zaboru ZPF dle ¢asti/katastralniho izemi a uéelu vynéti:
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Katastr: Jestrabi Lhota

P Vyméra Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tiid ochrany [ha] Invest.
?S &l Zpusob vyuziti rozvojové | zabor ZPF ; chmel- . zahra- ovoc. travni I 0 " v v do pudy Poznamka
pl. [ha] [ha] ornap. nice vinice da sad p. : : : : : [ha]

PLOCHY BYDLENI

Z1 rd - venkovské 0,0994 - - - - - - - - - - - - 0,0742 | . L.
Prevzata ¢ast
plochy ze zmeny ¢
1 UPO.

z2 rd - venkovské 1,1498 1,1498 1,1498 - - - - - -| 1,1498 - - - 0,3265 Prevzaté plocha ze
zmény ¢ 1 UPO.

Z3 rd - venkovské 0,7661 0,5656 0,5656 - - - - - -| 0,5656 - - - 0,7661 | __ L.
Prevzata ¢ast
plochy z pivodniho
UPO.

Z4 rd - venkovské 0,6170 0,5662 0,5662 - - - - - -| 0,5662 - - - 0,4896 | __ L.
Prevzata ¢ast
plochy z pivodniho
UPO. Zabor v zu.

Z5 (E2) |rd - venkovské 0,1140 - - - - - - - - - - - - 0,1140 | _. L.
Prevzata ¢ast
plochy ze zmeny ¢
1 UPO.

Z6 rd - venkovské 0,4897 0,4897 0,4897 - - - - - -| 0,4897 - - - 0,2833 | L.
Prevzata ¢ast
plochy ze zmeny ¢
1 UPO.

77 rd - venkovské 1,2245 1,0984 0,9585 - - - - - -| 0,1389 -| 0,8196 - 1,0363 | L.
Prevzata ¢ast
plochy z pivodniho
UPO.

- - -| 0,1399 - - -| 0,0255 -| 0,1144 -

Z10 rd - venkovské 2,2499 2,2499 2,2499 - - - - - - - - 2,2499 - 2,1380 Nové plocha, dle
Zadosti.

Z14 rd - venkovské 0,4655 0,4655 0,4655 - - - - - -| 0,4655 - - - 0,3794 | __ L.
Prevzata ¢ast
plochy z pivodniho
UPO.

Z16 rd — venkovské 1,0572 1,0572 1,0572 - - - - - -1 1,0572 - - - 0,8564 | Prevzata ¢ast

(E2) plochy z pivodniho
UPO.

PLOCHY BYDLENI . cheml- . ovoc. z investice

CELKEM ZABOR ZPF 8,2331 7,6423 orna p. - vinice | zahrada pubeer travni p. l. 1. 1. V. V. do pady

PLOCHY SMISENE VYROBNI

Z11 femesla a sluzby 0,9550 0,9550 0,9550 - - - - - - -| 0,9550 -| 0,95325 | Prevzata cast
plochy z plivodniho
UPO.

ALOIGn Y SIS UAAOIEY) orna p. CZZZ/' vinice | zahrada osv;)g. travni p. l. 1. 1. V. V. lggesélge

CELKEM ZABOR ZPF 0,9550| _ 0,9550 i
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

713 lehky pramysl 0,6739 - - - - - - - - - - - - 0,6343 | Prevzata ¢ast
plochy z pivodniho
UPO, zména funkg.
vyuZiti.

PLOCHY VYROBY A SKLADOV. L i ;

, orna p. chgm/ vinice | zahrada ovog. travni p. l. 1. 1. V. V. lgvesyge
CELKEM ZABOR ZPF 0,6739 0,0000 e = O foiey

PLOCHY ZEMEDELSKE

K12 louky a pastviny 0,1077 - - - - - - - - - - - - - | Nové plocha,
zména kultury.

PLOCHY ZEMEDELSKE L i ;

, orna p. chgm/ vinice | zahrada ovoct]:. travni p. l. 1. 1. V. V. lgvesflge
CELKEM ZABOR ZPF 0,1077|  0,0000 JICE BE Oty

PLOCHY PRIRODNI

K19a mimolesni zelen 0,1073 - - - - - - - - - - - - - |
Nova plocha.

K19b mimolesni zelen 0,0849 - - - - - - - - - - - - - 3
Nova plocha.

PLOCHY PRIRODNI L i i

, orna p. chgm/ vinice | zahrada ovog. travni p. l. 1. 1. V. V. lgvesyge
CELKEM ZABOR ZPF 0,1922 0,0000 e = ooy

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Z8 mistni komunikace 0,1483 0,0948 0,0948 - - - - - - - -| 0,0948 - 0,1126 | Nova plocha pro
zZpristupnéni
rozvojovych lokalit.

Z9 mistni komunikace 0,0693 0,0693 0,0693 - - - - - - - -| 0,0693 - 0,0139 | Nova plocha pro
zZpristupnéni
rozvojovych lokalit.

Z15 Ucelova komunikace 0,0624 0,0624 0,0624 - - - - - -| 0,0624 - - - 0,0557 | Prevzata cast
plochy z pivodniho
UPO.

Z16 mistni komunikace 0,0592 0,0592 0,0592 - - - - - -| 0,0592 - - - 0,0592 | Nova plocha pro
rozsiteni stavajici
komunikace.

z17 mistni komunikace 0,0413 0,0413 0,0413 - - - - - -| 0,0413 - - - - | Nova plocha pro
uvedeni katastru do
souladu se skutec.

PLOCHY VEREJ. PROSTRAN. 1 investi

, orna p. chc?m/ vinice | zahrada ovog. travni p. l. 1. 1. V. V. IZVGS{ /(;:e
CELKEM ZABOR ZPF 0,3414 0,2879 cE & ettty

ZABOR ZPF CELKEM
10,5424 8,9243 8,7844  0,0000 0,0000 0,1399 0,0000 0,0000| 0,0000 4,6213 0,0000 4,3030 0,0000 8,2928
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Resené

Uzemi: Jestrabi Lhota
Celkova Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur [ha] Zabor ZPF podle tiid ochrany [ha] Investice
ZABOR ZPF CELKEM vyméra rozv. | zabor ZPF i chmel- . ovoc. travni do pudy
ploch [ha] [ha] orna p. =t vinice zahrady sady porosty . 1. il V. V. [ha]
10,5424 8,9243 8,7844 0,0000 0,0000 0,1399 0,0000 0,0000 0,0000 4,6213 0,0000 4,3030 0,0000 8,2928
piivodni UPO 11,8801
PLOCHY
BYDLENi | REKREACE | OBCANSKEHO| SMISENE | DOPRAVNI | TECHNICKE | VYROBYA | SMISENE | VEREJNVCH
VYBAVENI OBYTNE INFRAST. INFRAST. |SKLADOVANIi| VYROBNI PROSTR.
CELKOVE NAVRZENE PLOCHY 8,2331 - - - - - 0,6739 0,9550 0,3805
CELKOVE ZABORY ZPF 7,6423 - - - - - 0,0000 0,9550 0,3270
PLOCHY
= VODNI A — . : y ; TEZBY :
ZELENE VODOHOSP. | ZEMEDELSKE LESNI PRIRODNI NEROSTU | SPECIFICKE
CELKOVE NAVRZENE PLOCHY - - 0,1077 - - - -
CELKOVE ZABORY ZPF - - 0,0000 - - - -
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11.2. POZEMKY URGENE PRO PLNENi FUNKCE LESA (PUPFL)

DUSLEDKY RESENi NAVRHOVANEHO UZEMNiIM PLANEM
Odlesnéni

Ke zméné druhu pozemku na ostatni plochujsou Uzemni planem navrzeny pozemky
224/6 a 224/8 pfi zachovani stavajicich porosta.

Jedna se o zabor plochami zmén K19a — NP a K19b — NP o celkové vymére 0,1950 ha.

12.VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Pro feSeni tzemniho planu Jestfabi Lhota nebylo pozadovano.

13.NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY

Tato ¢ast byla vypracovana na zakladé Havarijniho planu okresu Kolin (déle jen: Havarijniho
planu) a podkladli Hasi¢ské zachranné sluzby StfedoCeského kraje, upravenych dle
pozadavkl vyhlasky Ministerstva vnitra ¢.380/2002 Sb.

V feSeném Uzemi nejsou a nenavrhuji se zadné trvalé objekty ve vefejném zajmu obrany
statu.

RESENi A MiSTA UKRYTi

Ukryti osob bude zajiStovano v ramci stavajicich a navrhovanych budov podle Planu ukryti
ulozeného na Obecnim (fadé Jestfabi Lhota. V zastavitelnych Gzemich se doporucuje
alespon 50% objektl pro trvalé bydleni podsklepit. Toto neplati v lokalitach, které jsou
navrzeny v ochranném pasmu vodnich zdroju a v zaplavovych Uzemich.

Stalé ukryty v obci nejsou, za mimoradnych udalosti se ukryti FeSi formou improvizovaného
ukryti.

Ubytovaci kapacity pro nouzové vyuziti se v izemi nenachazeji.

Pokud by na Fe$eném Gzemi v souladu s pfipustnym vyuzitim podle Uzemniho planu byly
navrhovany stavby pro hromadnou rekreaci (hotel, motel, penzion), doporuéuje se jejich
zafazeni na seznam objektu pro nouzové ubytovani a stravovani.

ZAPLAVOVE, OHROZENE A OCHRANNE OBLASTI
V Uzemnim obvodu obce se nenachazi zadné takové oblasti.

NAVRH UZEMi A MiST VHODNYCH K PRiJMU EVAKUOVANYCH OSOB

Evakuaci z vymezeného Uzemi nafizuje a organizuje starosta (zakon ¢. 240/2000 Sb., § 23).
Z ohrozenych prostord objektt vyhladuje a organizuje evakuaci pfedstavitel pravnické osoby
nebo podnikajici fyzicka osoba.

V pfipadé fizené evakuace se predpokladaji jako vhodna shromazdisté: Naves v Jestrabi
Lhoté. Evakuacéni trasy jsou z téchto mist vedeny do Kolina po silnici Il. a lll. tfidy.

Havarijni plan feSené Uzemi neuvadi jako Uzemi s moznym ohroZeni osob nebezpecnymi
latkami.
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RESENi MiST A PLOCH PRO SKLADOVANi MATERIALU CIVILNi OCHRANY A
HUMANITARNI POMOCI

Material civilni ochrany pro obyvatele je uskladnén v prostorach obecniho Ufadu Jestfabi
Lhota.

Tam by byl v situaci ohroZeni také pfevezen dalSi material ze skladu logistické zakladny.

PLOCHY A DOPRAVNi CESTY PRO VYVEZENi A USKLADNENI NEBEZPECNYCH
LATEK

Ve obci se nenachazeji ani nenavrhuji plochy a cesty pro vyvezeni a uskladnéni
nebezpeénych latek.

PLOCHY VYUZITELNE K ZACHRANNYM, LIKVIDACNiIM, OBNOVOVACIM PRACIM A
DEKONTAMINACI

Uzemni plan nenavrhuje takovéto plochy.

CHARAKTERISTIKY A UMISTENi PLOCH (PRiP. ROZSAHLEJSICH OBJEKTU)
SKLADUJICICH NEBEZPECNE LATKY Z HLEDISKA JEJICH DRUHU, POLOHY A VLIVU
NA OKOLi VCETNE VYMEZENi OHROZENYCH PLOCH

V obci se nenachéazeji ani nenavrhuji plochy ¢i objekty skladujici nebezpecné latky.

PLOCHY PRO DEKONTAMINACI OSOB, ZVIiRAT A VOZIDEL

Uzemni plan nenavrhuje v Gzemnim obvodu obce takovéto plochy. V piipadé potieby bude
pro dekontaminaci osob a techniky vyuzita zédkladna logistiky (Skolici stfedisko CO).

PLOCHY NOUZOVEHO ZASOBOVANi OBYVATELSTVA VODOU, VCETNE
DOPRAVNICH TRAS

Pro nouzové zasobovani pitnou vodou je tfeba wvyuzit disponibilnich vhodnych a
zabezpecenych lokalnich zdrojd s moznosti pouziti manualné ovladanych cerpadel, popf.
¢erpadel pohanénych spalovacim motorem. Pouze v pfipadé jejich nedostupnosti nebo zcela
nepostacujici kapacity pro piti Ize uvazovat zasobovani mobilnimi cisternami. Od vodojemu
budou cisterny rozvazeny po silnici lll. tfidy. Cisterny budou rozmistény podle potfeby. Obec
bude zasobena pitnou vodou z cisteren plnénych z mistnich zdroja. Pro celou obec bude
tfeba dovézt 6 m3/d.

Pro zasobovani uzitkovou vodou Ize vyuzit malych vodnich ploch ve v§ech mistnich ¢astech.
Mistni ¢asti mohou byt téz zasobeny uzitkovou vodou z vefejnych i soukromych studni.

V pfipadé nutnosti téz uzitkovou vodu zabezpec¢i spravce vodovodu mobilnimi cisternami cca
151. 0s-1. d-1, balenou pitnou vodu ... 1,5-2,01. 0s™ . d" zajisti obecni tFad.

NAVRH NOUZOVEHO ZASOBOVANi OBYVATELSTVA ELEKTRICKOU ENERGIi
V feSeném Uzemi nelze tento navrh fesit, nebot nahradni zdroje se v zemi nenachéazeji.

MiISTA SYSTEMU VAROVANI A VYROZUMENI (SIRENA, ROZHLAS, ...)

Zakladnim prostfedkem varovani ob&ant budou signaly poplachovymi sirénami zafazenymi
do Jednotného systému varovani a vyrozuméni (JSVV). V soucasné dobé je vobci v
souladu s Havarijnim planem umisténa siréna na objektu obecniho Gfadu.

Doplrikové prostfedky varovani a vyrozumeéni:

e telefonicky s vyuzitim krizové sité mobilnich telefontd podle zpracovaného planu
vyrozumeéni
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e vyuzitim vefejnych mediélnich prostfedkd lokalniho vyznamu (rozhlas, radio, televize
atd..)

e uvnitf obce vyuzitim mistnich mobilnich prostfedkd varovani (pojizdny amplion
dobrovolnych hasi¢ud)

ZDROJ VODY PRO POZARNI UCELY

Zajisténi pozarni vody je ve stavajicich sidlech v souladu s Havarijnim planem feSeno z
malych vodnich ploch v sidlech. K bfehdm vodnich ploch musi byt upraven komunikaéni
pristup. Skupinovy vodovod pokryje i potfebu vody pro hasebni zasah. Na fadech budou
osazeny hydranty DN 100 v maximalnim odstupu v zastavbé obce 120 m.
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