Obec Jesttabi Lhota
Jestiabi Lhota 74, 280 02 Kolin

Veiejna vyhlaska — oznameni zastupitelstva obce o vydani a zvefejnéni izemniho planu

OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Jestiabi Lhota podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen stavebni
zakon)

vydava

v souladu s § 54 odst. 4 stavebniho zakona, s § 171, 172, 173 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjSich piedpist a pfiméiené s § 13 a piilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
0 izemn¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
uzemné plénovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen vyhlaska)

uzemni plan Jestrabi Lhota.

1. Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 19 lista.
2. Graficka ¢ast uizemniho planu obsahuje:

vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi, €. vykresu 1 v métitku 1 : 10 000

hlavni vykres, ¢. vykresu 2 v méfitku 1 : 5 000

vykres verfejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci, ¢. vykresu 3 v méfitku 1 : 5 000
vykres koncepce veiejné infrastruktury, ¢. vykresu 4 v métitku 1 : 5 000

Dnem nabyti u¢innosti tohoto tizemniho planu pozbyva platnosti piivodni tizemni plan obce
Jestiabi Lhota z 12.11.2000 a zména ¢. 1 z 15.08.2005. V souladu s § 188 odst. 4 stavebniho
zakona se zrusuje obecné zavazna vyhlaska obce ¢. 1/2000.

ODUVODNENT{

1. Postup pri pofizeni izemniho planu

Obec Jesttabi Lhota pozadala dne 06.10.2017 Odbor regionalniho rozvoje a tizemniho
planovéani Méstského ufadu Kolin jako pofizovatele podle § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho
zdkona o pofizeni Uzemniho planu. Byl vypracovan néavrh zadani, vefejnou vyhlaSkou
oznameno jeho projedndni a poté upraveno na zdklad¢ uplatnénych pozadavkl, podnéti
a ptipominek. Zadani uzemniho planu Jestfabi Lhota bylo schvaleno zastupitelstvem obce dne
11.12.2017, pti¢emz v zadani nebylo uloZeno zpracovani variantniho feSeni navrhu.



Na zékladé schvalené¢ho zadani byl vypracovan navrh tizemniho plénu véetné odiivodnéni
a bylo taktéz oznameno misto a doba konani spolecného jednani, které se uskutecnilo dne
17.09.2019 vsidle pofizovatele, Méstského trfadu Kolin. Dopisem ze dne 31.01.2019,
vypravenym do datové schranky dne 03.02.2020 byly pofizovatelem odeslany podklady pro
vydani stanoviska kK navrhu uzemniho planu na Krajsky ufad Stredoceského kraje. Kladné
stanovisko nadfizené¢ho organu obdrzel potizovatel dopisem ze dne 17.03.2020 vypravenym
datovou schrankou, doru¢enym potizovateli dne 18.03.2020 a v souladu se spravni fadem
zah4jil oznamenim vefejnou vyhlaskou ze dne 12.05.2020 fizeni o vydani navrhu uzemniho
planu formou opatfeni obecné povahy. Zaroven byl oznamen termin konédni vetejného
projednani podle § 22 a § 52 odst. 1 stavebniho zakona, které se uskute¢nilo dne 17.06.2020
na obecnim urad¢ v Jestfabi Lhoté. V prubéhu pofizovani obdrzel pofizovatel pét namitek
a dvé ptfipominky, které nevyvolaly potfebu podstatné Gpravy navrhu tzemniho planu,

2. Textova cast odivodnéni izemniho planu s poctem lista 17
podle § 53 odst. 5 stavebniho zadkona a pfilohy €. 7 ¢asti II odst. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

3. Vysledek prezkoumani podle § 53 odst. 4 stavebniho zdkona

Uzemni plan je v souladu s Politikou Gizemniho rozvoje ve znéni aktualizace ¢. 5, s Uplnym
znénim zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, scili a tkoly tzemniho planovani,
s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich predpist, s pozadavky zvlastnich pravnich
predpist a se stanovisky dotcenych organti vefejné spravy.

4. Vyhodnoceni pripominek

Piipominka opravnéného investora CEPS, a.s., IC: 25702556, Elektrarenska 774/2,
Praha 10, dorucena dne 10.09.2019 pod ¢j. 91493/19.

Provozovatel pienosové soustavy pozaduje vymezeni koridoru pro budouci stavbu v §ifi
minimalné 100 m (pozZaduje uvést a popsat koridor v textové ¢asti a zobrazit v grafické Casti
uzemniho planu Jestfabi Lhota).

Vyhodnoceni: Pfipomince bylo vyhovéno.

Koridor je vyznacen v grafické casti uzemniho pldanu, jeho existence a parametry byly
popsany v textové casti uzemniho planu.

Pfipominka Mgr. Libora Jehlicky, Lipec 42, dorucena dne 16.10.2019 pod ¢j.:
104542/109.

Vlastnik pozemku parcelniho ¢isla 236/7 v katastralnim tzemi Jestfabi Lhota, Mgr. Libor
Jedlicka uplatiiyje tfi ptipominky:

a) Nesouhlasi s vymezenim pozemku parcelniho ¢isla 236/7 jako vetejné prostranstvi.

b) Zada, aby byly pozemky parcelnich &isel 249/38, 249/39 a 249/41 o celkové vyméie cca
3,50 ha byly vy¢lenény jako zastavitelné plochy pro rozvoj obcanského vybaveni.

c) Navrhuje v navaznosti na zvétSeni zastavitelnych ploch v navrhu tizemniho planu Jestiabi
Lhota i zajisténi civilni ochrany obyvatel celé obce, véetné tstupovych a unikovych cest
S navaznosti na spole¢na zatizeni budoucich komplexnich pozemkovych uprav.



Vyhodnoceni: Pripominka byla zamitnuta v plném rozsahu.

a) Pozemek parcelniho cisla 236/7 v katastrdlnim vizemi Jestrabi Lhota je zapsan v katastru
nemovitosti jako ostatni plocha, ostatni komunikace a i v terénu jde o verejnou cestu,
navrh uzemniho planu byl vypracovan dle skutecného vyuziti uvedeného pozemku.

b) Pozemky parcelnich cisel 249/38, 249/39 a 249/41 v katastrdalnim vuzemi Jestrabi Lhota
JSOU V navrhu vizemniho planu z casti vymezeny jako funkcni plocha ,,BV — Z3* (bydleni
V rodinnych domech — venkovské), ktera navazuje na jiz stavajici zastavbu rodinnych
domii. Navrh uzemniho planu pocita s ohledem na lepsi dopravni obsluznost a pristupnost
obyvatel s umisténim ploch obcanské vybavenosti v blizkosti centralni ¢dsti obce.

c) Vzhledem K rozloze obce a usporadani sidelni struktury je v obci Jestrabi Lhota resena
problematika civilni obrany formou improvizovaného ukryti v objektech bydleni a ve
verejnych budovach. Komplexni pozemkova uprava nebyla v katastralnim vizemi Jestrabi
Lhota doposud zahdjena a ndavrh spolecnych zarizeni komplexnich pozemkovych uprav
neni zpracovan.

Pripominka Petra Kos$t’ala, Rohacova 193, Kolin, doru¢ena dne 16.10.2019 pod ¢j.:
104542/109.

Vlastnik idealni poloviny pozemku parcelniho Cisla 696/22 v katastralnim tzemi Jestiabi
pozaduje zachovat uvedenou parcelu ve funkénim vyuziti podle soucasné platného tzemniho
planu Jestfabi Lhoty tj. zastavitelnou plochou obytného Ccistého uzemi. Nesouhlasi
s vy¢lenénim plochy jako orné pidy k zeméd¢€lské vyrobé.

Vyhodnoceni: Pfipomince bylo ¢aste¢né vyhovéno.

Na casti pozemkové parcely cislo 696/22 v katastralnim vzemi Jestrabi Lhota byla vymezena
zastavitelnd plocha BV — Z18 (bydleni v rodinnych domech — venkovské), kterou bude mozné
zastavet, vzhledem k dlouhodobému nevyuzivani, az ve druhé etapé, po zastaveni 70 % plochy
BV — 10 (bydleni v rodinnych domech — venkovské) v jihovychodni casti obce. Plochu BV — 10
tvori prevazné pozemkova parcela ¢. 201. V plose BV — ZI18 je na zdklade pozZadavku
Krajského uradu Stredoceského kraje zakazana vystavba podzemnich vrtii a podminkou pro
vystavbu je pripojeni rodinnych domut na vodovodni 7ad obce.

Piipominka ZOD Zalabi, a.s. IC: 62410580, ke spoleénému jednini, doru¢ena dne
17.10.2019 pod ¢j.: 105118/19.

Vlastnik idealni poloviny pozemku parcelniho ¢isla 696/22 v katastralnim tGzemi Jestiabi
Lhota poZaduje zachovat uvedenou parcelu ve funkénim vyuZziti podle soucasné platného
uzemniho planu Jestfabi Lhoty tj. zastavitelnou plochou obytného ¢istého tizemi. Nesouhlasi
s vyclenénim plochy jako orné plidy k zemédé€lské vyrobé.

Vyhodnoceni: PFipomince bylo ¢aste¢né vyhovéno.

Na casti pozemkové parcely cislo 696/22 v katastralnim vizemi Jestiabi Lhota byla vymezena
zastavitelnd plocha BV — Z18 (bydleni v rodinnych domech — venkovské), kterou bude mozné
zastavet, vzhledem k dlouhodobému nevyuzivani, az ve druhé etape, po zastaveni 70 % plochy
BV — 10 (bydleni v rodinnych domech — venkovské) v jihovychodni casti obce. Plochu BV — 10
tvori prevazné pozemkovd parcela ¢. 201. V plose BV — ZI8 je na zaklade poZadavku
Krajského uradu Stredoceského kraje zakdazdana vystavba podzemnich vrtit a podminkou pro
vystavbu je pripojeni rodinnych domii na vodovodni rad obce.



Piipominka oprivnéného investora spole¢nosti CEPRO, a.s., IC: 60193531, Délnicka 12,
Praha 7, doru¢ena dne 02.06.2020 pod ¢j.: 59843/20.

Opravnény investor pozaduje uvést v textové Casti navrhu uzemniho planu Jestfabi Lhota
u funk¢nich ploch Z6 a Z10 podminku respektovat vedeni sdélovaciho kabelu ve vlastnictvi
Cepro, a.s.

Vyhodnoceni: PFipomince bylo vyhovéno v plném rozsahu.

Nove vymezené zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech venkovského typu Z6,
Z10 maji uvedenou podminku o respektovani umisténi sdélovaciho kabelu v textové cdasti
uzemniho planu (str. 11).

5. Rozhodnuti o namitkach

Namitka opravnéného investora CEPS, a.s., IC: 25702556, Elektrarenska 774/2, Praha
10, dorucena 11.06.2020 pod ¢j.: 63513/20.

Provozovatel pienosové soustavy pozaduje vymezeni koridoru pro budouci stavbu v Sifi
minimalné 100 m, v textové 1 grafické casti izemniho planu Jesttabi Lhota.

Rozhodnuti: namitce se vyhovuje v plném rozsahu.

Oduivodnéni: koridor v celkové siri 100 m byl znovu vymezen a vyznacen v grafické cdsti
uzemniho planu a bylo upresnéno jeho polohové urceni. Existence koridoru a jeho parametrii

byla popsana v textové casti uzemniho planu (str. 15).

Namitka Mgr. Libora Jehli¢ky, Lipec 42, dorucena dne 24.06.2020 pod ¢j. 68652/20.
a) Vlastnik pozemku parcelniho ¢isla 236/7 v katastralnim uzemi Jestfabi Lhota nesouhlasi
S vymezenim citovaného pozemku jako vefejné prostranstvi.

b) Mgr. Libor Jedlicka dale zada, aby ve funkénich plochach BV - bydleni v rodinnych
domech bylo pfipustné nebo podminecné piipustné umistovani azylovych domi nebo
,,domovii pro seniory .

Rozhodnuti: namitce se ¢asteéné vyhovuje.

Odtivodnéni:

a) pozemek parcelniho cisla 236/7 v katastrdalnim vzemi Jestrabi Lhota, ktery je evidovin
V katastru nemovitosti jako ostatni plocha, ostatni komunikace, ve vlastnictvi fyzické
osoby, neni jako komunikace vyuzivan. Nové byl pozemek parcelniho cisla 236/7
V upraveném ndvrhu uzemniho planu funkcné vymezen jako soucdst stavajici plochy ,,BV*
— bydleni v rodinnych domech — venkovske.

b) Budovy domii s pecovatelskou sluzbou, azylové domy a domy pro seniory jsou stavby
prevazné charakteru chodbového nebo schodistoveho bytového domu s odlisnou funkci,
vzhledem a prostorovym usporadanim v porovnani se stavbami pro rodinné bydleni.
V navrhu uzemniho planu Jestrabi Lhota jsou pro umistovani staveb pro socialni sluzby,
azylové domy a domu pro seniory vymezeny funkcni plochy ,,OV* — plochy obcanského
vybaveni (textova cast uzemniho planu, str. 28).

6. Graficka ¢ast odivodnéni izemniho planu obsahuje:

e koordinac¢ni vykres, ¢. vykresu 01 v métitku 1 : 5 000
e vykres Sir§ich vztaht, ¢. vykresu 02 v méfitku 1 : 50 000
e vykres zaborti ZPF a PUPFL, ¢. vykresu 03 v méfitku 1 : 5 000



Uzemni plan Jestfabi Lhota opatfeny zdznamem o uéinnosti bude ulozen u obce Jestiabi
Lhota, na Odboru regionalniho rozvoje auzemniho planovani Méstského ufadu Kolin,
na Stavebnim ufadu v Kolin€, na Odboru tizemniho planovani a stavebniho fadu Krajského
uradu StiedocCeského kraje a je zvefejnén na: https://www.jestrabi-lhota.cz/index.php/2014-
02-25-11-14-45/2015-01-05-22-05-45

Pouceni:
Proti uzemnimu planu Jestfabi Lhota vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 spravniho fadu).

Tomas Jirat vr. Vaclav Nedbal vr.
mistostarosta obce starosta obce
Vyvéseno dne: Sejmuto dne:

Datum nabyti acinnosti: Opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti dnem doruceni
vefejné vyhlasky, tedy 15. dnem ode dne vyvéSeni na tiedni desce Obecniho uradu
Jestrabi Lhota.
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